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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 ERFORDERNIS ZUR FORTSCHREIBUNG DES

FLACHENNUTZUNGSPLANS

1.1 Vorbemerkungen

In seiner Ursprungsfassung wurde der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ransbach-
Baumbach 1989 wirksam. Nach der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, welche im Jahr 1999
wirksam wurde, bedarf das Planwerk einer grundlegenden Neufassung. Dies geschieht in Verbin-
dung mit einer Neuaufstellung des Landschaftsplanes, dessen Ursprungsfassung noch aus dem
Jahr 1977 stammt. Dementsprechend Uberarbeitungsbediirftig sind die AuBenbereichsdarstellun-
gen des Flachennutzungsplanes.

Die Inhalte der nunmehr vorgesehenen Neuaufstellung lassen sich zusammengefasst und verkirzt
wie folgt charakterisieren:

1. Korrektur, z. T. Begradigung der Baugrenzen der Ortslagen bzw. Anpassung der baulichen Nut-
zung an rechtskraftige oder im Verfahren befindliche Bebauungsplane.

2. Aufnahme von baulichen Erweiterungsflachen, die zum Teil durch Entwicklungsplanungen vor-
strukturiert wurden oder nur einzelne Grundstiicke umfassen, zum Teil jedoch gréBerflachige
Entwicklungen ermdglichen sollen.

3. Aussagen zur Ausweisung von Flachen zur Nutzung der Windenergie. Hierzu hat der Verbands-
gemeinderat eine separate Teilfortschreibung beschlossen. Aussagen hierzu sind dem FNP-
Teilplan Windenergienutzung zu entnehmen.

4. Integration der ebenfalls neu erstellten Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan und
somit Aktualisierung der AuBenbereichsdarstellung.

Insbesondere aufgrund der Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan, die
Gegenstand dieser Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sein soll, bedarf es einer Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans und es reicht eine alleinige Fortschreibung nicht aus.

BekanntermaBen hat sich der vom Landesgesetzgeber konzipierte Anspruch auf Vollintegration
der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan politisch nicht realisieren lassen. Um somit zu
einer politisch akzeptablen und fir den Verbandsgemeinderat zustimmungsfahigen Ubernahme
landschaftsplanerischer Zielvorstellungen in den Flachennutzungsplan zu gelangen, bedarf es der
intensiven gesprachsweisen Abstimmung mit der Landwirtschaft Gber deren Flachen-Flexibilitaten
und der Erarbeitung eines Integrationsentwurfs als ,Zwischenpapier” zwischen landschaftsplane-
rischem Zielkonzept und Flachennutzungsplan.

Die hiermit vorgelegten Planunterlagen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Ransbach-Baumbach stellen die Schlussfassung gemaB Feststellungsbeschluss
vom 25.08.2011 dar. Die Unterlagen bestehen aus einem Gesamtplan im MaBstab 1:10.000 sowie
den Ortslagenbléttern im MaBstab 1:2.500. Die schriftlichen Erlauterungen bestehen aus dieser Be-
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griindung, dem Umweltbericht (separates Dokument) und der zusammenfassenden Erklarung ge-
manB § 6 (5) BauGB (separates Dokument).

1.2 Neuaufstellungserfordernis

Der vorliegende Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach wurde 1989
verbindlich und mehrfach fortgeschrieben. Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde wurde 1975
bis 1977 erarbeitet und 1978 beschlossen. Aufgrund der langen Laufzeit der Plane wurde eine
grundlegende Uberarbeitung beider Planungen notwendig.

Hierbei sind aufgrund von Nutzungsanderungen Neuabgrenzungen der verschiedenen Bauflachen-
ausweisungen (Wohn-, Misch-, und Gewerbegebiete) innerhalb der Ortslagen notwendig. Verschie-
dene Anderungen werden aufgrund geanderter Planungsabsichten der Ortsgemeinden bzw. in An-
passung an Bebauungsplane notwendig. Im Rahmen der Neuaufstellung sollen mit Zeithorizont
2015 Siedlungserweiterungsflachen fir die einzelnen Ortsgemeinden ausgewiesen werden, um den
absehbaren Bedarf an Wohn- und Mischbaufldchen sowie gewerblicher Bauflachen zu decken.

Im AuBenbereich ist eine vollstandige Uberarbeitung aufgrund der neuerarbeiteten Landschaftspla-
nung notwendig.

1.3 Landschaftsplanung in der Bauleitplanung

In Flachennutzungsplanen sind die 6rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. In den Abstimmungsgesprachen
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Westerwald wurde festgelegt:

1. Fir diejenigen Anderungsflachen der Neuaufstellung, welche aus verbindlichen Bauleitplanver-
fahren resultieren, erfolgt die Abstimmung der landespflegerischen Zielvorstellungen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung und es kann durch den Flachennutzungsplan-
Erlduterungsbericht zur Neuaufstellung somit grundsétzlich auf diese Abstimmungsergebnisse
verwiesen werden. Sofern gréBere Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausgewiesen werden,
sollte eine Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgen.

2. Fir diejenigen Anderungen, die der verbindlichen Bauleitplanung vorangehen, sind die Land-
schaftspotentiale zu behandeln, sind entsprechende Bewertungen der Schutzwirdigkeit, Emp-
findlichkeit und der Beeintrachtigungsrisiken durchzufiihren, sowie gegebenenfalls erforderliche
KompensationsmaBnahmen darzulegen. Hierbei flieBen die gesamten Erkenntnisse aus der
Landschaftsplanung ein.

Da im Stadium der Flachennutzungsplanénderung der in der Regel notwendige Grunderwerb fiir
die Durchfiihrung landespflegerischer Kompensation noch nicht nachgewiesen werden kann, ist
auch in vielen Féllen noch keine exakte Zuordnung der landespflegerischen Kompensationsflachen
zu den jeweiligen Eingriffen durch die Bauflachenerweiterungen in den Ortsgemeinden mdglich.
Aus diesem Grund werden im Flachennutzungsplan Kompensationsraume ausgewiesen, in wel-
chen definierte MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild durchgefuhrt werden sollen und welche fir Kompensationszwecke im rdumlichen Zu-
sammenhang befindlicher Planungs- und BaumaBnahmen genutzt werden kénnen. Es wird in aller
Deutlichkeit auf die Notwendigkeit der Kompensation im Rahmen der gesetzlichen Notwen-
digkeiten des BauGB 2004 hingewiesen.
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1.4 Bevolkerungsentwicklung

Die Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach weist im Laufe der vergangenen zwei Jahrzehnte ein
dynamisches Bevdlkerungswachstum von 11.938 Einwohnern im Jahr 1987 bis auf 14.672 Einwoh-
ner im Jahr 2010 auf. Damit ist seit dem Jahr 1987 ein Bevdlkerungswachstum von ca. 23 %, bei
gleichzeitig sinkenden HaushaltsgréBen und steigenden Wohnflachenanspriichen, zu verzeichnen.

Das Bevolkerungswachstum schwécht sich allerdings im Laufe der Jahre langsam ab. Es stagniert
in den letzten Jahren auf dem erreichten Niveau.

Die vorgesehenen Ausweisungen (im Saldo) im Verbandsgemeindegebiet von ca. 25,7 ha Wohn-
bauflachen, ca. 2,0 ha Mischbauflachen sowie ca. 5,35 ha gewerblicher Baufldchen entsprechen
somit, auch unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bauliicken und Reserveflaichen dem prognos-
tizierten Bedarf, den Orientierungswerten der Regionalen Raumordnungsplanung.
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Tab.: Bevélkerungsentwicklung der VG Ransbach-Baumbach. 1987 — 2010 (31.12.2010)

Interessant ist hierbei, dass das Bevélkerungswachstum noch zu ca. 4 auf die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung (Geburteniberschuss) zuriickzufiihren ist, und nicht vollstédndig aufgrund von
Wanderungsbewegungen wie in anderen Regionen zustande kommt.

Mit weitem Abstand gr6Bte Kommune in der Verbandsgemeinde ist mit ca. der Hélfte der Einwoh-
ner die Stadt Ransbach-Baumbach. Dies zeigt sich auch in der absoluten Bevélkerungsentwicklung.
Hier sind 1.543 neue Einwohner gegenuber 2.734 in der gesamten Verbandsgemeinde zu ver-
zeichnen. In der absoluten Bevdlkerungsentwicklung hat Nauort den zweith6chsten Zuwachs inner-
halb der Verbandsgemeinde zu verzeichnen. Der regionalplanerisch geforderten Konzentration der
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Siedlungsentwicklung ist somit im Verbandsgemeindegebiet Genlige getan worden. Die zweitgroBte
Ortsgemeinde ist Nauort mit ca. 2.310 Einwohnern. Die Ubrigen Kommunen haben allesamt weni-
ger als 750 Einwohner.

In der Entwicklungsdynamik liegt die Stadt Ransbach-Baumbach allerdings deutlich hinter kleineren
Ortsgemeinden. Die prozentual héchsten Zuwéachse sind mit ca. 22 — 78 % in Hundsdorf, Caan und
Breitenau zu verzeichnen, wohingegen in Ransbach-Baumbach ,nur* ein Bevélkerungswachstum
von ca. 26% von 1987 bis Ende 2010 zu verzeichnen ist. Im gleichen Zeitraum hatte die Ortsge-
meinde Alsbach sogar einen Bevdlkerungsriickgang von ca. 2,7 % hinzunehmen. Hierbei ist in der
Entwicklungsdynamik aller Ortsgemeinden, mit Ausnahme Alsbachs und Breitscheids, eine sich
deutlich abschwéchende Dynamik der Bevdlkerungsentwicklung zu bemerken.
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Tab.: Prozentuales Bevélkerungswachstum 1987 bis 2010

Insbesondere flir die Stadt Ransbach-Baumbach als bisherigem Siedlungs- und Entwicklungs-
schwerpunkt ist allerdings ein deutlicher Riickgang der Entwicklungsdynamik zu erkennen, wahrend
in einigen kleineren Ortsgemeinden (v.a. Caan, Hundsdorf und Breitenau) eine deutlich starkere
Entwicklungsdynamik zu verzeichnen ist.

1.5 Vorgaben libergeordneter Planungen

1.5.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV ist seit dem 25.11.2008 in Kraft getreten. In ihm sind die Zie-
le und Grundsatze der Landesentwicklung fir die nachsten Jahre festgelegt.

Die Landesplanung weist auf der Grundlage statistischer Analyseverfahren und einer planerischen
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Plausibilitatsprifung zwei Raumstrukturtypen aus. Es handelt sich hierbei um Verdichtungsrdume
und landliche Raume. Diese werden noch in weitere Unterklassen eingeteilt. Die so ermittelten
Raumstrukturtypen verfligen Uber jeweils vergleichbare raumstrukturelle Ausgangslagen und sind
Grundlage fur raumlich differenzierte Handlungsstrategien, die sich flir die jeweiligen Bereiche oder
in Bezug auf bestimmte Fragestellungen ergeben. Die Raumstrukturgliederung beschreibt auf der
Grundlage von Kriterien der Bevdlkerungs- und Siedlungsstruktur in generalisierter Form den der-
zeitigen Stand der groBraumigen Verteilung von Bevdlkerung und Siedlung. Diese Gliederung bildet
somit eine Hintergrundinformation und stellt keine Bewertung dar. Die Verbandsgemeinde Rans-
bach-Baumbach liegt in einem Verdichtungsraum mit disperser Siedlungsstruktur. Der Bevolke-
rungsanteil in Ober- und Mittelzentren liegt unter 50 %. Aufgrund der glinstigen Verkehrserschlie-
Bung ist jedoch eine hohe Zentrenerreichbarkeit und Auswahl gegeben. In weniger bzw. maximal
30 PKW-Minuten (Individualverkehr) kbnnen zwischen 8 und 20 Zentren erreicht werden.

In der Gesamtkarte zum Landesentwicklungsprogramm wird im Gebiet der Verbandsgemeinde
Ransbach-Baumbach die ICE-Strecke als groBraumige Schienenverbindung und die Autobahn A 3
als groBraumige StraBenverbindung ausgewiesen. Ferner wird analog zum Regionalen Raumord-
nungsplan ein landesweit bedeutsamer Bereich fir den Freiraumschutz ausgewiesen. Im Regiona-
len Raumordnungsplan wird diese Flache als regionaler Griinzug konkretisiert. Nordwestlich von
Sessenbach werden landesweit bedeutsame Bereiche fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen. Zudem
werden in einigen Stellen auch bedeutsame Bereiche flr die Landwirtschaft dargestellt. So z. B.
stdlich von Sessenbach, westlich von Ransbach-Baumbach und nérdlich und stidlich von Wittgert.
Diese Aufzahlung der bedeutsamen Bereiche fir die Landwirtschaft erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

Der Saynbach wird als ,Verbindungsflache Gewasser” dargestellt. Er ist somit ein bedeutsames li-
neares und vernetzendes Strukturelement fir die Biotopentwicklung und Biotoperhaltung. Westlich
von Nauort werden auch bedeutsame Bereich fir die Rohstoffsicherung ausgewiesen. All diese
Vorgaben sind bei den nachfolgenden Planungen zu beachten und auch zu konkretisieren. Dies ist
schon bei der Ausweisung des Regionalen Griinzuges im Regionalen Raumordnungsplan gesche-
hen.

Ziel des Landesentwicklungsprogramms ist es, die bewéhrte und leistungsfahige kommunale Struk-
tur zu erhalten und auszubauen. Daher tragen die Gemeinden im Rahmen der kommunalen Pla-
nungshoheit entscheidend zur Lésung der anstehenden Herausforderung bei. Hierzu zahlt insbe-
sondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinde auf Eigenentwicklung sowie von den
einzelnen Gemeinden dariiber hinaus zu erfillende besondere Funktionen. In dem Grundsatz 26
(G 26-Eigententwicklung) ist zu entnehmen, dass sich die Eigenentwicklung an begrindeten Ent-
wicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang, dem demografischen Rahmenbe-
dingungen und den Uberértlichen Erfordernissen zu orientieren hat. Art und MaB der Eigenentwick-
lung sind abhangig von der Bevdlkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinden sowie der lang-
fristigen Tragféhigkeit der vorhandenen Infrastruktur. Diesem Grundsatz wird durch die Anderung
des Flachennutzungsplans dahingehend Rechnung getragen, dass viele der Anderungen schon
verbindlich rechtliche Planungen darstellen, so dass sich in diesen Fallen nur eine Anpassung an
bereits rechtkraftige Planungen ergibt.

Funktional ist die Verbandsgemeinde dem Mittelbereich Montabaur und dem Oberzentrum Koblenz
zugeordnet.

Im LEP IV wird besonders der Thematik des demographischen Wandels im Hinblick auf die Ent-
wicklung der Gemeinden Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund wird es darauf ankommen,
die Siedlungs- und auch Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhaltig zu steuern. Eine nach-
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haltige Entwicklung fordert langfristig angelegte, vorausschauende Konzepte. Die Raumordnung
bildet dabei ein zentrales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, umweltgerechten Ent-
wicklung. Raumnutzungsanspriiche mussen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit ausgerichtet wer-
den, um ein effizientes Flachenmanagement zu erreichen.

Besonders im Bereich der Siedlungsflachenausweisung der landlichen Radume sollte zukiinftig dar-
auf geachtet werden, die pragende Struktur von suburbanen Ortslagen und Landschaften mit dorfli-
chen Charakter beizubehalten und diese als eigensténdige Lebensrdume unter Wahrung der land-
schaftstypischen Eigenarten zu entwickeln. Dabei muss die Innentwicklung vor der AuBenentwick-
lung als oberstes Ziel angesehen werden. Nur unter dieser Zielsetzung ist eine landschaftsvertragli-
che Entwicklung und Sicherung der Lebenspotentiale innerhalb der Gemeinden zu erreichen.

Ziele flr die Gemeinden mussen sein:

- Sicherstellung der Grundlagen der Daseinsvorsorge unter den Gesichtspunkten des demo-
graphischen Wandels

- Beachtung der tberértlichen Erfordernisse bei Wahrung der 6rtlichen Aufgaben

- Eigenentwicklung unter Orientierung an den Entwicklungschancen im Siedlungszusam-
menhang und den demographischen Rahmenbedingungen

- Reduzierung der quantitativen Flacheninanspruchnahme und Optimierung der qualitativen
Flacheninanspruchnahme

- Flachenneuausweisung in rAumlichem und funktionalem Zusammenhang zu bestehenden
Siedlungseinheiten unter Beachtung flachensparenden und umweltschonender Gesichts-
punkte

Um den grundsétzlichen demografischen Entwicklungsrahmen flr die nachsten Jahre aufzuzeigen,
wurde durch das statistische Landesamt Rheinland-Pfalz eine Bevdlkerungsvorausberechnung er-
stellt. Die sogenannte ,mittlere Variante“ dieser Bevolkerungsvorausberechnung ist bei allen Pla-
nungs- und Entscheidungsprozessen als Abwéagungsgrundlage heranzuziehen. Diese Bevoélke-
rungsprognose reicht bis in das Jahr 2050. Das Basisjahr der Vorausberechnung ist das Jahr 2006
(Bevélkerungsstand vom 31. Dezember).

Die Bevolkerungsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass der natirliche Bevélkerungssaldo (Ster-
beliberschuss) in Rheinland-Pfalz auf lange Sicht negativ bleiben wird und nicht durch bestehenden
Wanderungstiberschuss ausgeglichen werden kann. Somit ist langfristig mit einem Rickgang der
Bevolkerung zu rechnen. Neben einer Abnahme der Bevdlkerung insgesamt kommt es auch zu ei-
ner Verschiebung im Alterstrukturaufbau der Bevélkerung. So wird der Anteil der unter 20-jahrigen
abnehmen und der Anteil der tber 60-jahrigen ansteigen. Weiterhin ist zu beachten, dass die Ent-
wicklung nicht geschlechterneutral erfolgt. Es gibt auch hier Unterschiede zwischen Mannern und
Frauen in den jeweiligen Altersklassen. Im Rahmen der Prognose wurden auch Landkreise und
auch einzelne Kommunen ermittelt, die in besonderem MaB potentiell von alters-, geschlechts- und
wanderungsspezifischen Herausforderungen stehen. Diese Landkreise und Kommunen sollen z. B.
durch eine vorrangige Férderung fiir Modellvorhaben und durch die Erstellung regionalspezifischer
Konzepte bzw. die Einbindung in regionale Entwicklungskonzepte unterstiitzt werden. Die Ver-
bandsgemeinde Ransbach-Baumbach gehért allerdings nicht zu diesen Radumen mit besonders al-
terspezifischen Aspekte bzw. Problemlagen.

Bis zum Jahr 2006 war eine Bevdlkerungszunahme in der Verbandsgemeinde zu beobachten. Ge-
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manB der Vorausberechnung bis zum Jahr 2050 ist fir den Westerwaldkreis insgesamt mit einem
Bevdlkerungsrickgang von unter 3% zu rechnen (Basisjahr 2006). Die Entwicklung der Bevélke-
rungsabnahme wird sich auch bis in das Jahr 2050 fortsetzen. Die Bevoélkerungsabnahme wird sich
dann zwischen 10 und 15 Prozent bewegen (Basisjahr 2006).

Da mit einem sehr groBen Prognosezeitraum die Unsicherheit der Prognose steigt bzw. das Prog-
noseergebnis und die tatsachliche Entwicklung sehr stark voneinander abweichen kénnen, wird fir
die weitere Betrachtung die kleinrdumige Bevolkerungsberechnung vom Statistischen Landesamt
RLP bis zum Jahr 2020 auf Verbandsgemeindeebene herangezogen (mittlere Variante). Im Basis-
jahr 2006 waren in der Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach 14.651 Einwohner gemeldet. Bis
zum Jahr 2020 ist ein minimaler Bevoélkerungsrickgang um 43 Einwohner auf 14.608 Einwohner
prognostiziert. Dies entspricht rechnerisch einem Riickgang von 0,3 % bezogen auf das Basisjahr
2006. Da hier nur ein sehr geringer Riickgang zu erwarten ist, kann von einer nahezu stabilen Be-
vélkerungsentwicklung ausgegangen werden. Die Prognoseergebnisse sind in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt. Diese wurden der Bevdlkerungsvorausberechnung entnommen und neu zu-
sammengestellt.

Alteir VG Ransbach-Baumbach Alter VG Ransbach-Baumbach
in Jahren in Jahren
2006 2010 2015 2020 2006 2010 2015 2020
Messzahl: 2006=100

unter 2 238 267 266 261 unter 2 100 1122 1118 109.7
2-6 650 531 564 552 2-6 100 81,7 86,8 84,9
6-10 674 668 553 579 6-10 100 99,1 820 85,9
10-16 1142 1065 1011 873 10-16 100 93,3 88,5 76.4
16-20 760 774 729 700 16-20 100 101.8 959 921
20-35 2410 2414 2 462 2 456 20-35 100 100,2 1022 101,9
35-50 3593 3519 3123 2 858 35-50 100 97,9 86,9 79,5
50-65 2 624 2 896 3235 3 363 50-65 100 110.4 1233 128.2
65-80 1931 1845 2020 2090 65-80 100 95,5 1046 108,2
80 und alter 629 709 714 876 | | 80 und alter 100 1127 113,56 139.3
unter 20 3464 3305 3123 2 965 unter 20 100 95,4 90,2 85,6
20-65 8 627 8 829 8 820 8677 20-65 100 102,3 1022 100,6
65 und alter 2 560 2 554 2 734 2 966 || 65 und alter 100 99,8 106,8 1159
Insgesamt 14 651 14 688 14 677 14 608 Insgesamt 100 100,3 100,2 99,7

Abb.: Bevélkerungsvorausberechnung bis 2020 (eigene Zusammenstellung)

1.5.2 Regionaler Raumordnungsplan der Region Mittelrhein-Westerwald

Fir den Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald ist zu
beachten, dass der bisherige Plan aus dem Jahr 1988 stammt. Im Jahr 2006 ist der neue RROP
wirksam geworden.
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Der Regionale Raumordnungsplan fiir die Region Mittelrhein-Westerwald von 2006 stuft den Nah-
bereich Ransbach-Baumbach als Bestandteil des Mittelbereichs Montabaur in den landlichen Raum
mit Verdichtungsansatzen ein.

Der Regionale Raumordnungsplan 2006 ordnet einzelne Gemeinden der Verbandsgemeinde den
verdichteten Rdumen zu und nicht dem landlichen Raum mit Verdichtungsanséatzen. Es handelt sich
hierbei um die Ortsgemeinden

- Hundsdorf

- Nauort

- Oberhaid

- Ransbach-Baumbach

Es wird gegenlber dem RROP von 1988 keiner Gemeinde im Verbandsgemeindegebiet mehr eine
Funktion als landwirtschaftliche Gemeinde zugewiesen. Darlber hinaus teilt er den Ortsgemeinden

der Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach folgende besondere Funktionen zu: G = Gewerbe,
ER = Gemeinden in Erholungsraumen;

Breitenau ER
Hundsdorf G
Ransbach-Baumbach G, ER
Sessenbach ER

Insgesamt soll sich der Raum Montabaur (mit der Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach) zu ei-
nem Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt in Funktionsergdnzung zum hochverdichteten Raum
Koblenz/ Neuwied und zum Raum Limburg/Diez entwickeln.

Orientierungswerte zur weiteren baulichen Entwicklung:

Im Fortschreibungsentwurf des RROP aus dem Jahr 2002 wurden im Jahr 2001 als Orientierungs-
werte fur die weitere Bevolkerungsentwicklung und Bauflachenbedarfsentwicklung vom Jahr 2000
bis 2015 ermittelt.

Far die Wohnbauflachenneuausweisung wird fur l[andliche Rdume mit Verdichtungsanséatzen ein O-
rientierungswert fir die anzustrebende Belegungsdichte von 50 Einwohnern je Hektar (EW/ha)
angestrebt, fir Gemeinden in verdichteten Rdumen (Hundsdorf, Oberhaid, Nauort) 60 EW/ha und in
Grundzentren (Stadt Ransbach-Baumbach) 70 EW/ha.

Gleichzeitig wird zwischen den Jahren 2000 und 2015 eine Abnahme der HaushaltsgréBe um
0,26 Einwohner je Haushalt (EW/HH) von 2,64 auf 2,38 EW/HH erwartet. Dariiber hinaus wird mit
einer Quote von 15% zu ersetzender Altbauten mit Errichtungsdatum vor 1918 gerechnet, d.h. ins-
gesamt ein Ersatzbedarf von 135 zu ersetzenden Wohnungen.

Insgesamt wird hieraus ein Orientierungswert fiir den zu erwartenden Wohnbauflachenbedarf fiir
die gesamte Verbandsgemeinde von 72 ha aggregiert.

Fir den Gewerbeflachenbedarf ermittelt die Planungsgemeinschaft fir die Verbandsgemeinde ei-
nen Orientierungswert von 48 ha zusatzlicher gewerblicher Bauflachen.
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Die vorgesehenen Ausweisungen im Verbandsgemeindegebiet von ca. 25,7 ha Wohnbauflachen,
ca. 3,6 ha Mischbauflachen sowie ca. 2,85 ha gewerblicher Baufldchen entsprechen somit, auch
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Baullicken und Reserveflachen dem prognostizierten Be-
darf, den Orientierungswerten der Regionalen Raumordnungsplanung.

Aussagen zu Rohstoffsicherungsflachen:

Im Verfahren der Flachennutzungsplanaufstellung hat das Landesamt fiir Geologie und Bergbau
angeregt, dass die Darstellung der Rohstoffsicherungsflachen im Stand des Regionalen Raumord-
nungsplans 2006 nachrichtlich in die Plankarte aufgenommen werden sollen. Bei der Darstellung
der Flachenausweisung handelt es sich lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme aus der Regio-
nalplanung. Eine Konkretisierung der regionalplanerischen Ziele auf Ebene des Flachennutzungs-
plans erfolgt dadurch nicht. Diese Informationen werden auch entsprechend in die Legende der
Plankarte aufgenommen.

1.5.3 NATURA 2000 — FFH- und Vogelschutzgebiete

Rechtliche Grundlagen
(vgl. auch Internetseite www.naturschutz.rlp.de)

Natura 2000 ist ein Meilenstein zur Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa. Es knipft ein zu-
sammenhéangendes 6kologisches Netz naturnaher Gebiete. Das europaweite Netzwerk bilden die
ausgewahlten Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogel-
schutzrichtlinie der Européischen Gemeinschaft. Ziel ist es, wichtige Lebensrdume (und somit
auch die Artenvielfalt) europaweit zu erhalten bzw. zu entwickeln und vor Eingriffen zu bewahren,
so dass unter der Bezeichnung Natura 2000 ein kohdrentes (zusammenhéangendes) europaisches,
Okologisches Gebietssystem ausgewahlter Schutzgebiete entsteht.

Das europaische 6kologische Netz besonderer Schutzgebiete gemaR Artikel 3 der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie muss den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungs-
zustands dieser nattirlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in ihrem natiirlichen Verbrei-
tungsgebiet gewahrleisten.

"FFH-Gebiete" sind besondere Schutzgebiete nach der "Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen" (Richtlinie 2001/42/EG des Européi-
schen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001), wie die FFH-Richtlinie vollstdndig heiBt. Die
Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten der Européischen Gemeinschaft unter anderem zur Ein-
richtung dieser Schutzgebiete, die Bestandteil des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 werden.

Die Gebiete der FFH-Richtlinie dienen der Erhaltung ausgewabhlter natirlicher oder naturnaher Le-
bensraume und geféhrdeter Arten, deren Schutz in ganz Europa von hoher Bedeutung ist. Lebens-
rdume und Arten, die aufgrund ihres seltenen Vorkommens oder der starken Gefahrdung in der Eu-
ropaischen Gemeinschaft in besonderer Weise bedroht sind, werden als prioritér eingestuft. Flr sie
sind die MaBnahmen zur Sicherung besonders intensiv durchzuflhren.

Die Auswahl der Gebiete erfolgt aufgrund von fachlichen Kriterien. Kenntnisse Gber Vorkommen,
BestandsgrdBe und Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Arten werden dabei herangezo-
gen. Rheinland-Pfalz hatte auf dieser Grundlage einen Vorschlag zum Aufbau von Natura 2000 er-
stellt, der 74 FFH-Gebiete umfasste.
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Diese Gebietsmeldungen wurden im Marz 2001 der EG-Kommission in Brissel vorgelegt. Im fol-
genden Schritt wurden sie im Rahmen einer biogeografischen Konferenz im November 2002 ge-
praft. Im Rahmen dieser Bewertungskonferenz wurde Deutschland, und auch Rheinland-Pfalz, zur
Nachmeldung weiterer Gebiete aufgefordert, da verschiedene prioritire Lebensrdume und Arten
durch die gemeldeten Gebiete nicht ausreichend reprasentiert sind.

Aufgrund dessen wurde im Jahr 2003 eine Suchkulisse zur Nachmeldung weiterer Flachen ver6f-
fentlicht, welche unter deutlichen Veranderungen nach Beteiligung der Offentlichkeit Ende 2003 als
weitere FFH-Gebiete zur Nachmeldung beschlossen wurden.

Nach der Meldung aller FFH-Gebiete an die europdische Kommission erfolgt die Bewertung der
Gebietsvorschlage auf ihre europaweite Bedeutsamkeit. Im weiteren Verfahren legt die Kommission
die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, ,in der die Gebiete mit einem oder mehre-
ren prioritdren natirlichen Lebensraumtyp(en) oder einer oder mehreren prioritaren Art(en) ausge-
wiesen sind®, fest (FFH-Richtlinie, Art. 4 (2)). SchlieBlich wird die deutsche Gebietsliste im Bundes-
anzeiger, dem amtlichen Mitteilungsblatt der Bundesregierung, veroffentlicht.

Far die ausgewiesenen FFH-Gebiete sind Managementpléane ber jeweils sechs Jahre aufzustellen
und zur Erhaltung eines giinstigen Zustands der Lebensrdume und Arten umzusetzen. Uber Le-
bensrdume und Arten sollen MonitoringmaBnahmen Aufschluss Uber deren Verbesserung und wei-
tere Entwicklung geben. In der FFH-Richtlinie, Art. 4 (4) heiBt es: ,Ist ein Gebiet .[...] als Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung bezeichnet worden, so weist der betreffende Mitgliedsstaat dieses
Gebiet so schnell wie méglich — spatestens aber binnen 6 Jahren — als besonderes Schutzgebiet
aus und legt dabei die Prioritdten nach MaBgabe der Wichtigkeit dieser Gebiete fir die Wahrung
oder die Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes eines natirlichen Lebensraum-
typs [...] und firr die Koharenz des Netzes Natura 2000 sowie danach fest, inwieweit diese Gebiete
von Schédigung oder Zerstérung bedroht sind*

Der Schutzstatus der ist allgemein durch die EU-Richtlinie definiert, welche durch die Novellierun-
gen des Bundesnaturschutzgesetz und des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz in nationales
Recht umgesetzt werden. In der Novelle des Landespflegegesetzes sind die FFH-Gebiete bereits
benannt worden, die Ausweisung als Schutzgebiet und die Benennung der allgemeinen Schutzziele
und -gegenstdnde wird durch Ausweisung mittels Rechtsverordnung durch die Landesregierung
erfolgen. Die zielkonkretisierenden und maBnahmenorientierten Managementplane sollen durch die
oberen Landespflegebehoérden in Abstimmung mit den Betroffenen festgesetzt werden.

Die "Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten" (Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979, Abl. Nr. L 103 S. 1), kurz EG-Vogelschutzrichtlinie genannt, verpflichtet die Mitglied-
staaten der Europaischen Gemeinschaften (EG) u.a. zur Einrichtung von Besonderen Schutzgebie-
ten, den sogenannten "Vogelschutzgebieten". Bei den im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten
wildlebenden Vogelarten handelt es sich zum groBen Teil um Zugvogelarten, so dass es sich bei
dem Schutz um ein typisches grenziibergreifendes Umweltproblem handelt. Die Vogelschutzgebie-
te sind Teil des europdischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung
,Natura 2000“.

Far die geféhrdeten Vogelarten des Anhang | (Art. 4 Abs. 1) sind die flachen- und zahlenméBig ge-
eignetsten Gebiete sowie die wichtigsten Vermehrungs-, Mauser-, Rast- und Uberwinterungsgebie-
te der sonstigen Zugvédgel (Art. 4 Abs. 2) zu schitzen. 1983 wurden sechs rheinland-pfélzische
NSG Uber die Bundesregierung als besondere Schutzgebiete an die EG gemeldet. Nach der Auf-
forderung durch die EG sollen nun weitere Gebiete zur Vervollstdndigung des Netzes der Europai-
schen Schutzgebiete Natura 2000 gemeldet werden. Dazu wurde in Anlehnung an die Rechtspre-
chung des EuGH und unter Wirdigung der Kriterien von BirdLife International (sog. IBA-Kriterien)
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ein Kriteriensystem entwickelt. Damit soll ein ausreichender Anteil der Vorkommen der jeweiligen
Vogelart durch Schutzgebiete abgedeckt werden.

Eine Arbeitsgruppe aus Fachleuten der Staatlichen Vogelschutzwarte, des Landesamtes fiir Um-
weltschutz und Gewerbeaufsicht und Ornithologen der Fachverbande GNOR und NABU legte im
Frihjahr 2001 eine erste unverbindliche Materialiensammlung vor. Diese Informationen wurden im
Sommer mit den Kommunen und anderen Betroffenen mit Karten und in Informationsveranstaltun-
gen diskutiert. AnschlieBend wurden die RiickduBerungen ausgewertet und die Gebietskulisse an-
hand differenzierter Kriterien von der Projekigruppe Vogelschutzgebiete (Ministerium fir Umwelt
und Forsten - MUF, SGDen, Staatliche Vogelschutzwarte und LfUG) Gberarbeitet. Darauf baut der
aktuelle Gebietsvorschlag auf, der rund 8,9 % der Landesflache erfasst.

Die bundesrechtliche Umsetzung der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in die Naturschutzgesetzge-
bung erfolgte mit dem zum 01.05.1998 in Kraft getretenen Zweiten Gesetz zur Anderung des Bun-
desnaturschutzgesetzes, und darin vor allem den §§ 19 a) —f) als zentralen Vorschriften.

§1(5) Nr. 7i.V.m. § 1 a (2) Nr. 4 BauGB ,integriert” die Vogelschutz- und die FFH-Richtlinie in die
bauleitplanerische Abwagung.

§ 1 a (2) Nr. 4 BauGB bestimmt, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck von Vogelschutz-
und FFH-Gebieten im Rahmen der Abwéagung zu berlicksichtigen sind.

Die landesrechtliche Umsetzung der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie wurde mit Gesetz vom
12.05.2004 zur Anderung des Landespflegegesetzes vollzogen. Nunmehr sind die Natura2000-
Gebiete unter den §§ 22a-c in das Landespflegegesetz aufgenommen.

Der einheitliche Schutz potentieller FFH-Gebiete ist bereits mit Inkrafttreten der FFH-Richtlinie am
21.05.1992 gegeben, da in der FFH-Richtlinie bzw. dementsprechenden Anhang bereits klar defi-
niert wird, welche Gebiete als FFH-Gebiete einzustufen sind. Der einheitliche Schutz ist daher un-
abhangig davon, ob diese Gebiete der EU-Kommission gemeldet wurden/werden oder nicht.

Sollte in einem FFH-Gebiet eine bauliche Entwicklung vorgesehen sein, so ist nach den §§ 19 c)
und d) Bundesnaturschutzgesetz flir das Projekt, sofern es ein Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder ein Européisches Vogelschutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnte, vor seiner Zu-
lassung, Durchfiihrung oder Genehmigung eine Prifung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen dieser Gebiete durchzufiihren Die zugrunde liegende FFH-Richtlinie verwendet hierflr in Ar-
tikel 6 (3) und (4) den Begriff ,Vertraglichkeitsprifung®.

Nach dem Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie ist es Ziel der Vertraglichkeitsprifung, Plane bzw.
Projekte so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung geschitzter Gebiete ausgeschlossen wird.
Diese Auslegung des Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie wird bestétigt durch den Vergleich mit Ar-
tikel 6 (4), der ein Abweichen von dem Verschlechterungsverbot nur aus zwingenden Griinden des
Uberwiegenden 6Offentlichen Interesses gestattet.

FFH- und Vogelschutzgebiete in der Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach ist im stdwestlichen Teil des Verbands-
gemeindegebietes mit mehreren Teilflachen das FFH-Gebiet Nr. 551-302 ,Bexbach- und Saynbach-
tal“ gemeldet worden. Das gemeldete FFH-Gebiet umfasst Uberwiegend Tal- und Talhangbereiche
von Brexbach und Saynbach, sowie einzelne Waldbestédnde (Buchenwald) in den Héhenlagen zwi-
schen den Talbereichen.

Durch das gemeldete FFH-Gebiet sollen folgende Lebensraume und Arten geschuitzt werden:
Lebensrdume:
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- Eutrophe Stillgewasser

- FlieBgewasser

- Feuchte Hochstaudenfluren

- Magere Flachland-Mahwiesen

- Silikatschutthalden

- Silikatfelsen

- Pionierrasen auf Silikatfelsen

- Hainsimsen-Buchenwald

- Waldmeister-Buchenwald

- Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald

- Labkraut-Eichen-Hainbuchewald

- Schlucht- und Hangmischwalder

- Erlen- und Eschenwalder, Weichholzauenwalder
Arten:

- Gemeine Flussmuschel (Unio crassus)

- Groppe (Cottur gobio)

- GrofBes Mausohr (Myotis myotis)

- Hirschkéafer (Lucanus cervus)

- Lachs (Salmo salar)

- Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteini)

Eine Unterschutzstellung durch Rechtsverordnung sowie die Aufstellung eines Managementplanes
ist noch nicht erfolgt.

In der Gesamtkarte der FNP-Neuaufstellung sind die Abgrenzungen der FFH-Gebiete nach-
richtlich dargestelit.

Vogelschutzgebiete sind fir das Gebiet der Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach nicht gemel-
det worden.

2 ERLAUTERUNG DER ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN
DARSTELLUNGEN
2.1 Zeichnerische Darstellung der Anderungen

Zur gesamten Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Ransbach-
Baumbach gehdrt ein vollstandiger Satz Ortslagen-Blatter im MaBstab 1:2.500, der Gesamtplan im
MaBstab 1:10.000 sowie die Begriindung zum Flachennutzungsplan. Die Ortslagen werden im Ge-
samtplan im MaBstab 1:10.000 nur ,nachrichtlich“ dargestellt. Aufgrund der notwendigerweise dar-
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zustellenden Details erfolgt die maBgebliche Darstellung im MaBstab 1:2.500.

In der Gesamtkarte des Flachennutzungsplans wird wie folgt darauf hingewiesen:

Fir die Fldachendarstellung innerhalb der Ortslagengrenzen erfolgt eine vereinfachte nachrichtliche
Darstellung. Die maBgeblichen Fldchennutzungsplandarstellungen ist den einzelnen Ortslagenblét-
tern im MaBstab 1: 1.2.500 zu entnehmen.

Die Ortslagengrenzen sind durch eine dicke, schwarze Strich-Strich-Punkt-Umrandung gekenn-
zeichnet.

Die abgebildeten Planunterlagen basieren auf dem Flachennutzungsplan in der aktuellsten wirksa-
men Fortschreibungsfassung (3. Fortschreibung).

Die Anderungsflachen der Neuaufstellung sind mit einer Schragschraffur und Einschrieb markiert,
um eine Lokalisierung zu erméglichen.

2.2 Hinweise zu den Erlauterungstexten fiir die einzelnen Ortsgemeinden

Im nachfolgenden Kapitel (Ortslagenteil) werden die einzelnen Nutzungsanderungen bzw. Neu-
darstellungen ortsplanerisch beschrieben.

Fir die landesplanerische Stellungnahme werden vorerst fiir die Anderungsflachen wie fiir gro-
Bere bestehende Reserveflachen die Konflikte aus landespflegerischer Sicht, ausgearbeitet
durch das Planungsbiro Umwelt-Plan Redlin, dargelegt. Im Vorentwurf wird eine vollstéandige lan-
despflegerische Bewertung der Anderungen unter Bertcksichtigung der vorgebrachten Anregungen
vorgenommen werden.

Es schlieBt sich die erforderliche Abwéagung zwischen ortsplanerischen und landespflegerischen
Zielvorstellungen an. Beschrieben werden in aller Ausfihrlichkeit nur diejenigen Flachen, die nicht
als redaktionelle Anpassung an den Bestand gelten kénnen oder als redaktionelle Korrektur der
Baugrenze der Ortslage aufzufassen sind.

Die redaktionellen geringfligigen Korrekturen der Ortsgrenzen, die Anpassungen der Symbole in
den Ortslagen, die Ubernahme von Bestandselementen etc. sind in den folgenden Ortslagen vor-
genommen worden, werden jedoch nicht gesondert schraffiert als Anderungsflachq dargestellt und
nicht ausfihrlich in der Begriindung beschrieben, da es sich hier um geringfligige Anderungen und
Anpassungen im Zuge der Neuaufstellung handelt:

Ortsgemeinde Alsbach : Anpassung der Ortslagenabgrenzung/ Abgrenzung der Mischbaufla-
chen im Nordosten der Ortslage im Bereich 6stlich der HauptstraBe. Hier erfolgt eine Anpas-
sung der Mischbauflachenausweisung an die Grundstlicksgrenzen analog zur Ubrigen Ortslage.

Ortsgemeinde Breitenau: Anpassung der Ortslagenabgrenzung und der Wohn- und Misch-
bauflachenabgrenzungen am westlichen Rand der Ortslage. Die Bauflachenabgrenzung wird
begradigt bzw. an die Grundstlicksgrenzen angepasst.

Anpassung der Abgrenzung zwischen Wohnbauflachen und Grinflachen am Rédgesbach im
Bereich des Flurstiicks 184.

Darstellung des neuen Feuerwehrgeratehauses durch Symboleinschrieb.

12. Sept. 2011

56283 NORTERSHAUSEN
AN BREITEN WEG

KARST NGENIEURE ce- TEEFX 02603/

info@karsi-ingenieure ie

STADTEBAU u VERKEHRSWESEN L] LANDSCHAFTSPLANUP'G WO k]l\| qurleure dé




Verbandsgemeinde Ransbach Baumbach

Begriindung zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans 30 664
Seite 20

Ausweisung der ehemaligen Mischbauflache im Norden der Ortslage als Wohnbauflache ent-
sprechend der realen Nutzung.

Darstellung des Bolzplatzes in Doppelfunktion als Festplatz.

Darstellung der dem Bebauungsplan ,Im Heidelerchen-Wolfserlen, Anderung“ zugeordneten
Ausgleichsflachen im unmittelbaren Anschluss der geplanten Bebauung.

Ortsgemeinde Caan: Darstellungen vorhandener Gartenflachen als Griinflachen im Ortslagen-
blatt im Norden des Ortskerns.

Ortsgemeinde Deesen: Umwidmung des Gemeindesaals von Wohnbauflache in Gemeinbe-
darfsflache entsprechend der vorhandenen Nutzung.

Ortsgemeinde Hundsdorf: Redaktioneller Nachtrag des Regenriickhaltebeckens auf der Ge-
meinbedarfsflache nérdlich der HauptstraBe.

Darstellung des Dorfgemeinschaftshauses.
Darstellung des Spielplatzes westlich der Hauptstrasse.

Ortsgemeinde Nauort: Anpassung der Abgrenzung zwischen Gemeinbedarfsflachen und
Wohnbauflachen an der Grundschule entsprechend der realen, seit Jahren bestehenden Nut-
zung.

Anpassung der Funktionszuweisung der Gemeinbedarfsflachen an die jeweiligen aktuellen Nut-
zungen (Dorfgemeinschaftshaus, Kindergarten, Feuerwehr).

Darstellung der in den rickwartigen Grundstiicksbereichen beiderseits des Birkenwegs darge-
stellten Grinflachen als Mischbauflachen zur Vereinheitlichung der Flachennutzungsplandar-
stellung im Ortslagenbereich.

Darstellung des Festplatzes und des Rathauses als Gemeinbedarfsflache.

Darstellung des Parkplatzes an der Kirche als Verkehrsflache.

Anpassung der Griinflachenabgrenzung des Sportgeldndes an die bestehenden Nutzungen.
Ortsgemeinde Oberhaid: Nachtrag des Dorfgemeinschaftshauses.

Stadt Ransbach-Baumbach: Darstellung des Parkplatzes im Stadtkern von Ransbach als
Gemeinbedarfsflache ,Festplatz*.

Lagerichtige Darstellung des Spielplatzes stdlich der HofstraBe.

Anpassung der Sondergebietsbezeichnung des Sondergebiets am Erlenhofsee als ,Klinik, Al-
tenheim, Altenwohnungen®.

Kleine Anpassungen der Abgrenzung zwischen Wohngebieten, Mischgebieten und Gewerbefla-
chen entsprechend der Bestandsnutzungen im Stadtkernbereich westlich der éstlich der Rhein-
straBBe.

Ortsgemeinde Sessenbach: Darstellung des Kindergartens als Gemeinbedarfsflache.
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Darstellung von Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus als Gemeinbedarfsflache.

Zweckbestimmung der Sonderbauflache als Sonderbauflache fir Wochenendhduser entspre-
chend der vorhandenen Nutzung.

Ortsgemeinde Wirscheid: Anpassung der Griinflache im Ortskern an die Grundstlicksabgren-
zungen.

Nachtrag des Feuerwehrgeratehauses.

Ortsgemeinde Wittgert: Anpassung der Mischbauflachenabgrenzung im Sidosten des alten
Ortskerns an Grundstlicksgrenzen und die Abgrenzung von als im Zusammenhang bebauter
Siedlungsbereiche gem. § 34 zu bewertender Flachen.

Anpassung der Abgrenzung der Grinflache im Norden an den Bestand des Bolzplatzes.

2.3 Erlauterungen zu bestimmten Inhalten des Flachennutzungsplans

2.3.1 Fernleitungen und Richtfunk

Die 20 kV-Leitungen und Anlagen (wie Umspannanlagen und Transformatorenstandorte) wurden
auf Grundlage der von der KEVAG zur Verfligung gestellten Karten in die einzelnen Ortslagenblat-
ter eingetragen (auf Grundlage der Stellungnahme der KEVAG vom 21.02.2006 und der damit -
bersandten Bestandsplane). Aufgrund der unterschiedlichen MaBstabe konnten die Freileitungen,
Kabel und Anlagen nur in ihrem ungeféhren Verlauf, bzw. ihrem ungefahren Standort eingetragen
werden. Die 110 kV-Leitungen und Anlagen wurden in den Gesamtplan im MafBstab 1:10.000 auf-
genommen. Bei weiterfihrenden Planungen, insbesondere in der verbindlichen Bauleitplanung,
sind genauere Karten der Versorgungsunternehmen heranzuziehen.

Ebenfalls nachrichtlich dargestellt wurden folgende Trassen:

e Die NATO-Olfernleitung ,Altenrath-Westerburg* (entsprechend der Stellungnahme der Bundes-
anstalt fir Immobilienaufgaben vom 09.01.2006). Die NATO-Olfernleitung ,Altenrath-
Westerburg” wurde jedoch stillgelegt.

e Die geplante Erdgas-Transportleitung ,Sessenhausen-Deesen-Breitenau/Wittgert” der Gasver-
sorgung Westerwald (DA 160, PE 100) (gemaB Stellungnahme vom 09.02.2006).

e Richtfunkstrecken ,Drabender—Hohe-Képpel“ und ,Mayen-Mengertskirchen® (entsprechend der
Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung West vom 22.02.2006)

e Die im Rahmen der Stellungnahme der Pledoc GmbH (Netzverwaltung) vom 28.02.2006 tber-
sandten Leitungen wurden in den Ortslagenblattern nachrichtlich dargestellt. Es handelt sich
hierbei um folgende Betroffenheiten:

o Sessenbach (Gewerbegebiet):

Ferngasleitung Nr. 139/18 der E.ON Ruhrgas AG, DN 500, Bestandsplan 21 und 22,
Schutzstreifenbreite 10 m.

o Stadt Ransbach-Baumbach:
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2.3.2

Betriebsstelle Aegidienberg, Herr Jiingst, Telefon 02224/979-00

Ferngasleitung Nr. 139/2 der E.ON Ruhrgas AG, DN 600, Bestandsplan 191 und
192

Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln der GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG im Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung Nr. 139/2

. Aethylenleitung Nr. 853 der Hoechst AG, DN 250, Bestandsplan 192 und 193,

mit Betriebskabel

Ferngasleitung Nr. 22 der METG (Mittelrheinische Erdgastransportgesellschaft
mbH), DN 900, Bestandsplan 239 und 240, mit Betriebskabel

Ferngasleitung Nr. 422 der METG, DN 900, Bestandsplan 244 und 245 Gesamt-
schutzstreifenbreite des Leitungsbindels ca. 23 m

Ortsgemeinde Breitenau und Wittgert:
Betriebsstelle Scheid, Herr Heitbrink, Telefon 06439/918-00
Ferngasleitung Nr. 139/2 der E.ON Ruhrgas AG, DN 600, Bestandsplan 206 und

" 207

Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln der GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG im Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung Nr. 139/2

. Aethylenleitung Nr. 853 der Hoechst AG, DN 250, Bestandsplan 207 und 208,

mit Betriebskabel

Ferngasleitung Nr. 22 der METG (Mittelrheinische Erdgastransportgesellschaft
mbH), DN 900, Bestandsplan 253 und 254, mit Betriebskabel

Ferngasleitung Nr. 422 der METG, DN 900, Bestandsplan 259 und 260

Gesamtschutzstreifenbreite des Leitungsbiindels ca. 23 m

Interessenvertretung: E.ON Ruhrgas AG

Das beigefugte Merkblatt der E.ON Ruhrgas AG zur Aufstellung von Flachennutzungspléanen
und Bebauungsplanen wird als Anlage dieser Begrindung beigefigt.

ICE-Trasse

Die vorhandene ICE-Trasse wurde anhand Uberlassener Planunterlagen der ,Deutsche Bahn AG*
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen.

2.3.3

Kompensationsflachen der ICE-Neubaustrecke

Die im Rahmen der Planfeststellung dargestellten Kompensationsflachen zur ICE-Neubaustrecke

234

wurden in den Gesamtplan im MaBstab 1:20.000 als zugeordnete Kompensationsflachen fiir die DB
aufgenommen.

Darstellung denkmalgeschitzter baulicher Anlagen

Auf Grundlage der Denkmalliste des Landes sind die nach § 5 (4) BauGB nach Landesrecht denk-

malgeschitzten Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tber-
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nommen worden. Die entsprechende Gebaude / Bereiche sind in den Ortslagenblattern gekenn-
zeichnet worden.

2.3.5 Darstellung von genehmigten Rohstoffabbauflachen / Betriebsplanflachen

Die rechtskréaftigen Planungen (Rahmen- und Hauptbetriebsplane) sind in den Planunterlagen dar-
gestellt. Es handelt sich hierbei um die Betriebsplédne ,Schmidtchen® und ,Concordia“. Letzterer
Rahmen- und Hauptbetriebsplan Uberlagert sich teilweise mit der aktuellen Anderungsflache Nr. 4
im Osten der Stadtlage Ransbach-Baumbach. Die betroffenen Flachen sind tatsachlich bereits
schon ausgebeutet. Die Flachen werden hier mit einer gewerblichen Nutzung (G-Flache) mit Wis-
sen und Wollen der Berechtigten Uberplant. Im aktuell wirksamen RROP 2006 sind diese Teilberei-
che jedoch nicht mehr als Vorrang- und Vorbehaltsflachen fur die Rohstoffsicherung ausgewiesen.
Vielmehr liegt eine Gewerbeflachendarstellung auch im RROP vor. Deshalb besteht hier kein Kon-
flikt.

2.3.6 Nachrichtliche Darstellung der Rohstoffsicherungsflichen des Regionalen Raum-
ordnungsplans

Im Verfahren der Flachennutzungsplanaufstellung hat das Landesamt fir Geologie und Bergbau
angeregt, dass die Darstellung der Rohstoffsicherungsflachen im Stand des Regionalen Raumord-
nungsplans 2006 nachrichtlich in die Plankarte aufgenommen werden sollen. Bei der Darstellung
der Flachenausweisung handelt es sich lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme aus der Regio-
nalplanung. Eine Konkretisierung der regionalplanerischen Ziele auf Ebene des Flachennutzungs-
plans erfolgt dadurch nicht. Diese Informationen werden auch entsprechend in die Legende der
Plankarte aufgenommen.

2.3.7 Darstellung von Altlastenverdachtsflachen

Die bekannten Altablagerungsflachen bzw. Altlastenverdachtsflachen sind in den Planunterlagen
nachrichtlich dargestellt worden (Punktsymbol oder Flachenabgrenzung). Eine zwingende Untersu-
chung der Verdachtsflachen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird seitens des
Planungstragers fir nicht erforderlich gehalten, da Uber den Flachennutzungsplan kein Baurecht
geschaffen wird und auch keine Baugenehmigung erteilt wird. Daftr wird ein verbindliches Bauleit-
planverfahren notwendig oder eine konkretes Bauantrag mit Genehmigung. Erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind Untersuchungen zu den Altablagerungsflachen bzw. den Altlas-
tenverdachtsflachen zwingend nétig.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird bei den vorgesehenen Neudarstellungen fir Baufla-
chen von einer géanzlichen Nichteignung der Flachen fiir eine Bebauung nicht ausgegangen. Durch
die nachrichtliche Ubernahme wird auf bekannte Altablagerungsflachen und Altlastenverdachtsfla-
chen hingewiesen und die Berlcksichtigung in weiteren Planverfahren sichergestellt

2.3.8  Uberregionaler Radweg Brexbachtalstrecke der Bahn

Die ehemalige Brexbachtalstrecke der Bahn wird als geplanter Uberregionaler Radweg im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Die Bahnstrecke ist seit erheblicher Zeit nicht mehr in Betrieb und von ei-
ner Wiederaufnahme ist nicht auszugehen. So ist die Strecke von Bendorf nach Siershahn seit rund
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20 Jahren fir den Personenverkehr stillgelegt. Seit rund 10 Jahren génzlich. Im Hinblick auf touristi-
sche Entwicklungspotentiale der Verbandsgemeinde und angrenzender Ortsgemeinden erfolgt Gber
die Flachennutzungsplanung eine Zielkonzeption als Uberregionaler Radweg.

2.4 Hinweise

Untere Naturschutzbehorde:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die naturschutzfachlichen Belange (Eingriffsbi-
lanzierung in Bezug auf die Schutzgiter, Naturhaushalt, Schutzflachen, Tierwelt und das Land-
schaftsbild) im Einzelfall zu prifen und entsprechende KompensationsmaBnahmen zu benennen.

Im Kartenwerk des Landschaftsplans sind die Lebensrdume des Braunkehlchens und des Neunté-
ters dargestellt. Diese befinden sich z.T. in der Nahe von Ortschaften (insbesondere Wirscheid -
Neuntdter Vorkommen). Bei der Ausweisung von Baugebieten sollte dies frihzeitig beriicksichtigt
werden.

Landesbetrieb Mobilitdt LBM Diez:

Bei Neupflanzungen von Einzelbdumen, Baumreihen und Alleen (auBerorts, ohne passiver Schutz-
einrichtungen) ist bei giinstigem Trassenverlauf grundsatzlich ein Abstand zum befestigten Fahr-
bahnrand o&ffentlicher einbahniger StraBen von mindestens 4,5 m, bei zweibahnigen StraBen von
mind. 6,00 m einzuhalten. Bei geschlossenen Gehélzflachen (gem. RPS) ist zum befestigten Fahr-
bahnrand ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. (Naheres siehe Richtlinien fir passive
Schutzeinrichtungen (RPS)).

Forstamt:

Wegen der Gefahr umstiirzender Baume und des Ubergreifens von Brénden ist nach sachverstan-
diger Erfahrung ein Mindestabstand von 25-35 m der Bebauung zum Wald anzunehmen. Die be-
sonderen Umstande des Einzelfalles kdnnen sowohl eine Verringerung als auch eine VergrdBerung
des Mindestabstands im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gebieten.

Landesamt fiir Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Mainz:

Sofern innerhalb der mit Rechtsverordnung gesicherten Denkmalzonen Bebauungsplane aufgestellt
werden ist das Landesamt fir Denkmalpflege im Verfahren der Behdrdenbeteiligung zu beteiligen.

Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Amt Koblenz:
Das Amt bittet die folgenden Hinweise in die Bebauungsplane aufzunehmen:

e Bei den zu erwartenden Erdbewegungen kénnen erfahrungsgeman Fundstellen von kultur-
geschichtlich bedeutenden Denkmalern angeschnitten werden. Das Landesamt fir Denk-
malpflege bittet ihm den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher)
anzuzeigen, damit moglichst schon wéhrend der Erdarbeiten die arch&ologischen Befunde
und Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen werden kénnen. Eine Beeintrachtigung
der laufenden Arbeiten erfolgt im allgemeinen nicht.

e Die ortlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu informieren. Etwa zutage kommende
archdologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile, GefaBe
oder Scherben, Mlnzen, Eisengegenstdnde usw.) unterliegen gem. §§ 16-21 Denkmal-
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schutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fir Denk-
malpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in Koblenz, Tel.:
0261-579000.

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug usw.). Es sei hier besonders auf die Zeiten
hingewiesen, in denen wahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskérper z.B. mit Gleisbauma-
schinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Ei-
senbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die
Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir SchutzmaBnahmen zu sorgen.

PLEdoc GmbH, Essen:

Die Ausfuhrungen des Merkblattes ,Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen® sind zu beachten. Das Merkblatt ist
im Anhang wiedergegeben. Insbesondere diurfen in einem 10 m breiten Schutzstreifen keine Ge-
baude errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Leitungsbetrieb beein-
trachtigen oder gefahrden kénnen.

Bauverbotszonen, Bauvorbehaltszonen und Schutzabstdnde Bepflanzungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafB LandesstraBengesetz entlang klassifizierter StraBen eine
Bauverbotszone einzuhalten ist. Demnach dirfen Hochbauten auBerhalb der Ortsdurchfahrten an
KreisstraBen in einer Entfernung bis 15 m und an LandesstraBen bis 20 m nicht errichtet werden.
Diese Zonen werden im Flachennutzungsplan allerdings zeichnerisch den Baugebieten zugeschla-
gen, die Umsetzung der Bauverbote obliegt der verbindlichen Bauleitplanung bzw. den Genehmi-
gungsverfahren.

Ebenfalls sei an dieser Stelle auf die Bauvorbehaltszonen gemaB § 9 FStrG (Bundesfernstra-
Bengesetz) hingewiesen, nach denen Hochbauten an BundesstraBBen in einer Entfernung bis 40 m
und an Bundesautobahnen bis 100 m nur mit Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde
errichtet werden durfen. Weiterhin sind Bauverbotszonen festgelegt, welche die Errichtung von
Hochbauten an BundesstraBBen in einer Entfernung bis 20 m und an Bundesautobahnen bis 40 m
nicht zulassen. Die Zustimmung der jeweils zustandigen StraBenbehdérden fir Planungen innerhalb
der Bauvorbehalts- und Bauverbotszonen ist erforderlich.

Neue Baugebiete, die an freien Strecken des Uberértlichen Verkehrs ausgewiesen werden sollen,
sollten grundsatzlich nicht an die freien Strecken angeschlossen werden. Eine verkehrliche Anbin-
dung ist innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen planerisch zu suchen. Die Verwendung von eventuell
vorhandenen Wirtschaftswegen auf den freien Strecken als Zufahrt ist auch nicht méglich.

Bepflanzungen: Bei landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen, Baumanpflanzungen usw. sind
geman Stellungnahme des LBM Diez die erforderlichen Sicherheitsabstande nach RPS zu klassifi-
zierten StraBen einzuhalten. Bepflanzungen dirfen weiterhin nicht sichtbehindernd und verkehrsge-
fahrdend sein. Sichtdreiecke sind freizuhalten. Die vorgetragenen Aspekte sind im Rahmen konkre-
ter MaBnahmenumsetzungen bzw. im Rahmen konkretisierender Planungen zu beachten.

Wasserschutzgebiete
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Wasserschutzgebiete umfassen die unmittelbare Umgebung der Fassungsanlage und das Ein-
zugsgebiet. Eine entsprechende Gliederung des Wasserschutzgebietes in Schutzzonen und die in
ihnen zu treffenden MaBnahmen tragt den je nach Ort und Untergrundbeschaffenheit unterschiedli-
chen Gefahren Rechnung.

In der weiteren Schutzzone (Zone lll) sollte eine Bebauung méglichst unterbleiben und ist nur unter
Beachtung entsprechender SchutzmaBnahmen wie einer vollstandigen und sicheren Ableitung des
Abwassers und einer Vermeidung unterirdischer Erddl- und Heizungstanks zulassig.

Die engere Schutzzone (Zone ll) ist aufgrund ihrer Nahe zur Fassungsanlage besonders schiit-
zenswert, dort sind StraBen und Bebauung gefahrlich und in der Regel nicht tragbar.

Der eigentlich Fassungsbereich (Zone 1) soll den Schutz der unmittelbaren Umgebung der Fas-
sungsanlage vor Verunreinigungen und sonstigen Beeintrachtigungen gewahrleisten und genieBt
deshalb gréBten Schutz.

Oberflaichenwasserbehandlung

Die Oberflaichenwasserbehandlung erfolgt gemaB den Vorgaben des aktuellen Lan-
deswassergesetzes. Vorrangiges Ziel dabei ist es, eine getrennte Abwasserbeseitigung und die
damit verbundene Zurlckfliihrung des anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers in den natdrli-
chen Wasserkreislauf zu erreichen. Insofern ist das auf den Baugrundstliicken anfallende Oberfla-
chenwasser nach Mdglichkeit auf den Grundstiicken breitflachig in Rasenmulden zur Versickerung
zu bringen. Wo dies nicht auf den Grundstiicken mdglich ist, sollte eine zentrale Versickerung vor-
gesehen werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist einem Vorfluter im Trennsystem zuzu-
leiten.

Details sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der entwasserungstechnischen Fach-
planung zu klaren.

3 INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANNEUAUFSTELLUNG IN DEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach hat im Frihjahr 2000 die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Insbesondere aufgrund der In-
tegration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan, die Gegenstand dieser Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans sein soll, bedarf es einer Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans und es reicht eine alleinige Fortschreibung nicht aus.

Der Flachennutzungsplan soll als vorbereitender Bauleitplan fir das gesamte Gemeindegebiet eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen. Der Landschaftsplanung kommt hierbei die Aufgabe zu, den aktuellen Zustand von Natur
und Landschaft zu erfassen und die notwendigen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzulegen und eine Informations-
und Bewertungsgrundlage fir den Flachennutzungsplan aufzubereiten.

Um den heutigen Anforderungen einer qualifizierten Landschaftsplanung zu entsprechen sind die
Kriterien des Leitfadens zur Landschaftsplanung in der vorbereitenden Bauleitplanung des
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LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT Rheinland-Pfalz (LfUG,
1993) zu beachten. Die Bearbeitung des Landschaftsplanes Ransbach-Baumbach erfolgt unter den
,hormalen” engen finanziellen Rahmen- und Férderbedingungen des Landes. Der Umfang der er-
forderlichen Inhalte und Aussagen wurde in Modifizierung der vorgenannten Kriterien mit der Obe-
ren und Unteren Landespflegebehérde abgestimmt und auf die konkreten 6rtlichen Erfordernisse
angepasst. Die Datenerhebung und -auswertung beschrankt sich, auch im Hinblick auf Gewahrleis-
tung eines ballastfreien und fir jedermann verstandlichen Text- und Kartenwerks auf die wesentli-
chen raumrelevanten Faktoren. Dariber hinaus soll die Landschaftsplanung auch einen Beitrag fur
den Dialog- und Entwicklungsprozess im Rahmen der Lokalen Agenda 21 liefern, um mit seinen
Verbesserungsvorschlagen fir Natur und Landschaft mehr Akzeptanz im Wege der Partizipation zu
ermdglichen. Die Landschaftsplanung stellt somit eine fachlich fundierte Vorsorge- und Angebots-
planung im Agenda-Prozess zur Verfligung.

Die Neuaufstellung ist durch das Biro Umwelt-Plan Redlin, 56414 Dreikirchen bearbeitet worden.
Hierzu liegt ein separater eigenstandiger ,Beitrag zum Flachennutzungsplan® vor. Flr detaillierte In-
formationen wird hierauf verwiesen.

Die Gesamtkarte des Flachennutzungsplans im MaBstab 1:20.000 beinhaltet die Bestandssituation
und Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans. Hier sind somit die landschaftsplanerischen
Zielaussagen integriert und insbesondere die mit der Landwirtschaftskammer abgestimmten Kom-
pensationsflachen-Suchrdume dargestellt. Es sei vor allem auf die Darstellungen in der Rubrik
,Planung“ gemaB Zeichenerklérung der Plankarte verwiesen.

Neben der zeichnerischen Integration der Landschaftsplanung wurde die landschaftsplanerische
Bewertung der Anderungsflachen im Rahmen der Neuaufstellung Gbernommen / integriert. Die
Aussagen der landschaftsplanerischen Neuaufstellung flieBen ebenfalls in den Umweltbericht ein.
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4 FLACHENBILANZ

4.1 Bilanzierung der Flachendarstellungen im Rahmen der Neuaufstellung

Nachfolgend werden die Anderungsflachen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Ransbach-Baumbach in einer Bilanz aufgeflhrt.

Beziiglich der zeichnerischen Darstellung der Anderungen ist die folgende Legende anzuwenden:

Zeichenerklarung

fur Planausschnitte 1:2.500
W - Wohnbauflache

M - Mischbauflache

G - Gewerbliche Bauflache

S0.SO -  Sonderbauflache

GB - Flache fur den Gemeinbedarf

LPF - Landespflegeflache

GR - Grinflache

SAN - Sanierungsgebiet

D - dem Denkmalschutz unterliegende Gesamtanlage
ND - Naturdenkmal

\" - Verkehrsflache

GB - Gemeinbedarfflache

- Wasserschutzgebiet
- Naturschutzgebiet

Beispiel einer Anderung:

And. Nr. 1:

=2>W 1,2 ha

Erkléarung: )

And.Nr.1 = Nr. der Anderung

>W = Anderung in "Wohnbauflache"
1,2 = GrdéBenangabe in ha
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Flachennutzungsplan VG Ransbach-Baumbach
Neuaufstellung Flachenbilanz
Stadt / Stadtteil Nr. der | Wohn- | Misch- | Gewerbl.|Landes-| Grin- | Sonder-| Gemein-| Land-/ Ver-
Ortsgemeinde Ande- bau- bau- Bau- pflege- | flaiche| bau- | bedarfs- | Forstwirt-| kehrs-
rungs- | flaiche | flache | flache | flache flache | flache | schaftl. | flaiche
flache Flache
ha ha ha ha ha ha ha ha ha
Stadt Ransbach-Baumbach
1. -2,10 +2,10
2. +4,30 -0,60 +5,30] +20,00] +5,00 +0,60 -34,60
3. +4,70] +4,60] -2,40 -6,90
4. +8,70 -8,70
5. -16,90 +16,90
6. +1,50 -1,50
7. +0,40] +0,50 -0,90
Ortsgemeinde Alsbach
1. -0,50 +0,50
2. +3,70 -3,70
3. -0,20 +0,20
4. +0,40 -0,40
5. +0,80 +0,10 -0,90
6. +0,50 -0,50
7. +0,30 -0,10 -0,20
Ortsgemeinde Breitenau
1. -0,40 +0,40
2. +0,20 -0,60 +0,40
3. +0,30 +0,10] -0,40
Ortsgemeinde Caan
1. +2,60 +0,40 -3,00
2. +0,10 -0,10
3. +0,15 -0,15
4. +0,15 -0,15
5. +0,90 -0,90
Ortsgemeinde Deesen
1. +0,50 -0,50
2. +0,10 -0,10
3. -0,30 +0,30
4. +0,50 -0,50
5. +0,50 -0,20 -0,30
6. +1,90] +0,30 -1,90 -0,30
Ortsgemeinde Hundsdorf
1. +0,80 -0,80
2. +1,10] +0,20 +2,40 -3,70
3. +12,10 -12,10
Ortsgemeinde Nauort
1. +3,60] | +1,60] +0,00] | | -5,20]
Ortsgemeinde Oberhaid
1. [ -3,40[  +3,40] | | [
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Flachennutzungsplan VG Ransbach-Baumbach
Neuaufstellung Flachenbilanz
Stadt / Stadtteil Nr. der | Wohn- | Misch- | Gewerbl.|Landes-| Griin- | Sonder-| Gemein-| Land-/ Ver-
Ortsgemeinde Ande- bau- bau- Bau- pflege- | flaiche | bau- | bedarfs- | Forstwirt-| kehrs-
rungs- | flaiche | flache | flache | flache flache | flache | schaftl. | flaiche
flache Flache
ha ha ha ha ha ha ha ha ha
Ortsgemeinde Sessenbach
1. +0,30 -0,30
Gewerbegebiet Sessenbach 2. +5,20 -5,20
Ortsgemeinde Wirscheid
1. +1,80 -1,80
2. +1,50 -1,50
Ortsgemeinde Wittgert
1. +1,60] +0,40 +0,60 -2,60
2. -0,25 +0,25
3. +0,20 -0,20
4. +2,20 -2,20
Summe +25,70] +2,00 +5,35| +21,70| +2,75| +10,00 +3,25 -70,75] +0,00
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5 BAUFLACHENPOTENTIALE

Im Mai/Juni 2005 wurde eine Bauflachenpotentialerhebung durchgefiihrt, die die aktuell vorhande-
nen Baullicken und Flachenpotentiale zum Gegenstand hatte. Die Ermittlung wurde unter Auswer-
tung der aktuellen Katasterkarten in Verschneidung mit Informationen aus aktuellen Luftbildern und
der ortlichen Uberpriifung unklarer Situationen durchgefiihrt. Die Ergebnisse stellen sich wie nach-
folgend dar:

Gemeinde Bauliicken Bauplétze aus Gesamt
Fldchenpotentialen

Alsbach 28 30 58
Breitenau 41 18 59
Caan 31 25 61
Deesen 19 29 48
Hundsdorf 41 7 48
Nauort 80 65 145
Oberhaid 9 30 39
Ransbach-Baumbach 285 94 379
Sessenbach 19 36 55
Wirscheid 35 28 63
Wittgert 10 33 43

SUMMEN 598 395 993

Erlduterungen:

Bauplatze aus Flachenpotentialen: Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohn- und
Mischbauflachen, die noch nicht beplant sind, bieten folgende Uberschlagige Bauplatzpotentiale:
Gesamtflache abzlglich 30 % flur Verkehrsflachen- und Grinflachenanteile. Nettoflache geteilt
durch 600 m2 durchschnittliche GrundstiicksgréBe.

Baullicken: Fir die Beurteilung der Baullickenpotentiale ist zu berlicksichtigen, dass eine Vielzahl
dem Markt nicht zur Verflgung steht, da die Fl&dchen sich in Privatbesitz befinden und eine abseh-
bare Nutzung im Rahmen des Planungszeitraums des Flachennutzungsplans nicht ansteht (z.B.
Vorhaltung fiir Nachkommen oder Spekulationsobjekt).
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Gesamtbewertung:

Die Stadt Ransbach-Baumbach weist mit 285 Baullicken und 94 Bauplatzen aus Flachenpotentia-
len die gréBten Bauflachenpotentiale auf. Dies ist natiurlich in Relation mit der GesamtgréBe der
Kommune zu sehen. Die derzeit zur Verfigung stehenden 94 Bauplatze aus Flachenpotentialen
stellen dagegen eine geringe Anzahl fir den rund 15jahrigen Planungszeitraum eines Flachennut-
zungsplans dar. Insofern besteht hier vorausschauender Planungsbedarf, um auch zukinftig der
zentral6rtlichen Funktion gerecht zu werden.

Die Ortsgemeinden in der VG Ransbach-Baumbach weisen ein durchschnittliches Bauplatz-
potential aus FNP-Flachen von rund 28 Bauplatzen auf. Der Baullickendurchschnitt betragt eben-
falls rund 28. Dies bedeutet ein durchschnittliches Bauplatzpotential von rund 56 Bauplatzen je
Ortsgemeinde.

Insbesondere die Ortsgemeinden der Nauorter Hochflache sind einem starkeren Siedlungsdruck
ausgesetzt, der von den Gemeinden an der Rheinschiene herriihrt. Aufgrund dort vorherrschender
Flachenverknappung aufgrund der eingeengten Tallage bei gleichzeitig héheren Baulandpreisen
verursacht eine Flachennachfrage auf den Hochflachen.

Die Bauflachenpotentialerhebung stellt eine statistische Erhebung dar und dient primar der Schaf-
fung eines Gesamtiberblicks, der fiir weitere planerische Uberlegungen und Aussagen wichtig ist.
Aus den Zahlen kann nicht direkt abgeleitet werden, dass eine weitere Bauflachenausweisung un-
zulssig ist, hierzu ist eine Beschaftigung mit der jeweiligen Einzelfallsituation notwendig.

Es wird auf die einzelnen Ortslagen-Kapitel verwiesen, in denen auf die Notwendigkeiten zusatzli-
cher Bauflachendarstellungen im Flachennutzungsplan im Einzelfall eingegangen wird.

6 ORTSLAGENTEIL

6.1 Ortsgemeinde Alsbach

Im Regionalen Raumordnungsplan ist auBerhalb der Ortslage und der angrenzenden Bereiche ein
regionaler Griinzug dargestellt. Nérdlich ist ein Wasserschutzgebiet dargestellt. Besondere Funktio-
nen sind der Ortsgemeinde nicht zugewiesen, d.h. die Ortsgemeinde ist fir die weitere Siedlungs-
entwicklung auf die Deckung des Eigenbedarfes verwiesen.

Umfangreichere Siedlungsentwicklungen sind vor allem in Richtung Westen, oberhalb der Flachen
.Im Lustgarten® mdglich, in den (brigen Bereichen stehen (berwiegende topographische und lan-
despflegerische Belange entgegen. Eine Ausweisung gewerblicher Bauflachen oder von gewerblich
gut nutzbaren weiteren Mischbauflachen ist im Siedlungszusammenhang nur unter Inkaufnahme
erheblicher Konflikte mit benachbarten Wohnnutzungen oder dem Naturhaushalt méglich.

Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reserveflachen

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- | Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Eingriffs
behaltung von Dar-__ | kartierung zungskonflikte
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stellungen
Wohnbauflachen im Wiesen und - Beibehaltung der landwirt- > Eingriff kompensierbar durch friih-
Norden Streuobst schaftlichen Nutzung / Erhalt / zeitige Entwicklung eines zusam-
Pflege u. Entwicklung von menhangenden Obstwiesengirtels
Streuobstbestanden nérdlich der Ortslage (ndrdlich des
- Konflikt durch Beanspruchung | Weges) zum Aufbau eines Obst-
von Offenlandflachen und Besei- | baumwiesenkomplexes im Norden
tigung von Obststrukturen und Westen der Ortslage
- Beeintrachtigung von fau- » frihzeitige Habitatverlagerung von
nistisch wertvollen Lebensrau- | Braunkehichenpopulationen
men (Vorkommen von Braun-
kehlchenpopulation)
- Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes
- Inanspruchnahme erosionsge-
fahrdeter Gebiete
Wohnbaufldchen im SG- | Weiden und - Beibehaltung der landwirt- > Eingriff kompensierbar durch friih-
den Streuobst schaftlichen Nutzung / Erhalt / zeitige Entwicklung eines zusam-
Pflege u. Entwicklung von menhangenden, Obstwiesengirtels
Streuobstbestanden westlich der Ortslage (westlich des
- Konflikt durch Beanspruchung | Weges)
von Offenlandflachen und Besei- | 3> Entwicklung eines zusammen-
tigung von Obststrukturen hangenden Obstbaumwiesenkom-
- Beeintrachtigung des Orts- plexes im Norden und Westen der
und Landschaftsbildes Ortslage
- Inanspruchnahme erosionsge-
fahrdeter Gebiete

6.1.1 Umwidmung Wohnbauflache in Gemeinbedarfsfliche im Norden der Ortslage, ca.
0.4 ha
Ortsplanung:

Auf der am nérdlichen Ortsausgang an der K 118 gelegenen Flache wurde das Dorfgemeinschafts-
haus von Alsbach errichtet. Entsprechend dieser Zweckbestimmung soll der Flachennutzungsplan
an diese aktuelle Nutzung angepasst werden. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Fla-
che als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Flache ist im Regionalen Raumordnungsplan als Sied-
lungsflache dargestellt.

Mit der Umwidmung und Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus geht keine grundlegende Verande-
rung der ortsplanerischen Situation einher, negative Auswirkungen auf die ndhere Umgebung sind
nicht zu beflirchten.

Das Plangebiet berlhrt die Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Wirscheider Hohe* (403081148).
Daher sind die Verbote und Beschrankungen gemafi der WSG-Rechtsverordnung zu beachten.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan
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Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- | Kompensation des Eingriffs

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte

stellungen

Umwidmung von Wohn- | Wohn- und Misch- | - Beibehaltung von Sied- > keine

bau- in Gemeinbedarfs- | gebiet lungsflachen

flachen - kein Konflikt

Die grundsatzliche Bewertung und Abwégungsentscheidung zur Inanspruchnahme der Fléche ist
bereits mit der rechtskraftigen Ausweisung der Flache als Wohnbauflache erfolgt. Es sind keine (-
ber eine Wohnbebauung hinausgehenden Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild zu
beflrchten.

Abwégung:

Unkritische Anpassung an eine bereits bestehende Nutzung..

6.1.2 Neuausweisung von Wohnbauflachen im Westen der Ortslage im Bereich ,,Oberm
Lustgarten®, ca. 3,7 ha

Ortsplanung:

Um eine weitere mittel- langfristige wohnbauliche Entwicklung der Ortsgemeinde Alsbach zu ermdg-
lichen soll im Bereich ,Oberm Lustgarten® im Anschluss an das bestehende Neubaugebiet ein wei-
teres Baugebiet mit ausreichendem Platz fiir eine zweiseitige angebundene ErschlieBungsstraBe
geschaffen werden.

Da innerhalb der Ortslage noch Baullicken, Bauplatze im Rahmen von Bebauungsplénen und Re-
serveflachen vorhanden sind, soll die ErschlieBung bedarfsgerecht in drei Bauabschnitten erfolgen.

Alternativen zur Ausweisung westlich der Ortslage sind kaum vorhanden, da die nérdlich und nord-
westlich an die Ortslage anschlieBenden Flachen eine deutlich héhere Empfindlichkeit von Natur-
haushalt und Landschaftsbild aufweisen. Eine Inanspruchnahme von Flachen &stlich der Ortslage
ist aufgrund der Tallage, der vorhandenen Grinstrukturen und schlechten ErschlieBbarkeit sowie
der damit verbundenen Zasur im Siedlungsgeflige nicht méglich. Die Flachen siidlich der Ortslage
sind zwar im Grundsatz mdglicherweise geeignet, allerdings erheblich schlechter zu erschlieBen
und sollten aus diesem Grund nicht in Anspruch genommen werden.

Im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan ist die Flache ohne besondere Vorrang- oder Vor-
behaltsnutzungen dargestellt.

Die Flache liegt oberhalb der vorhandenen Bebauung an einem um ca. 5-8% &stlich geneigten
Hang, welcher Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt ist. Es Uberwiegen Ackernutzungen
sowie Grinlandflachen. Einzelne Obstbaumbestédnde sowie Garten sind ebenfalls im Gebiet vor-
handen.

Die Flache kann an die SchulstraBe (K 118) im Norden und die BurgstraBe im Siden angebunden
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die ErschlieBung friihzeitig mit dem LBM
Diez abzustimmen. Aus Sicht des LBM ist die ErschlieBung nur (ber bestehende GemeindestraBen
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innerhalb der Ortsdurchfahrt von Alsbach, unter Beachtung des § 22 LStrG, méglich. Zuséatzlich
kénnen im Verlauf der vorhandenen Wirtschaftswege Verbindungen zur StraBe Im Lustgarten an-
gebunden werden. Die Ver- und Entsorgung kann an das vorhandene ErschlieBungsnetz der Orts-
lage erfolgen.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- | Kompensation des Eingriffs
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte
stellungen
Neuausweisung von Ackerland, Wie- - Beibehaltung der landwirt- » Eingriff kompensierbar durch friih-
Wohnbauflachen sen, Streuobst schaftlichen Nutzung / Erhalt | zeitige Entwicklung eines zusam-
u. Entwicklung von Streu- menhangenden Obstwiesengirtels
obstbestéanden westlich der Ortslage (westlich des
- Konflikt durch Beanspru- Weges) zum Aufbau eines Obst-
chung von Offenlandflachen baumwiesenkomplexes im Norden
und Beseitigung von Obst- und Westen der Ortslage
strukturen
- Beeintréchtigung von Orts-
und Landschaftsbild
- Inanspruchnahme von ero-
sionsgefahrdeten Gebieten
Abwagung:

Sinnvolle, gut erschlieBbare Erweiterung der Ortslage.
2. Insgesamt unproblematische Flache, es wird nicht in wertvolle Griinstrukturen eingegriffen.

3. Zur Minimierung der Landschaftsbildwirkung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
auf eine angepasste Bauweise zu achten.

6.1.3 Umwidmung von Wohnbauflachen in Griinflachen im Siiden der Ortslage im Be-
reich ,,Dellenflur®, ca. 0,2 ha

Die Umwidmung der Wohnbauflachen erfolgt als Ricknahme von Wohnbauflachen und Umwid-
mung zu Grunflachen in Anpassung an den Bebauungsplan ,Haidchen* Wohnbauflachen und Aus-
weisung entsprechend der aktuellen Nutzung als Griinflache.

Durch die Ausweisung von Grinflachen wird der Siedlungszusammenhang ergénzt, Auswirkungen
auf die ErschlieBungssituation sind nicht zu erwarten.

Landespflegerisch ist die Umwidmung von Wohnbauflachen in Grinflachen zu begriiBen und als
Minderung der zu erwartenden Umweltauswirkungen zu werten.
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Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Anderungen / Bei-

Landschaftsplan

Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Umwidmung von Wohn- | Wohn- und Mischge- | - Beibehaltung von Siedlungs- > keine

und Griinlandflachen
- kein Konflikt

bau- in Grinflachen biete und Wiesen

Abwégung:
Insgesamt unproblematisch zu bewertende Ausweisung.

6.1.4 Bestandsanpassungen am siidlichen Ortseingang, ca. 0,5 ha Wohnbauflachen,

0,5 ha Mischbauflachen, ca. 0,2 ha Griinflachen

Durch die Anderung werden bestehende Gebaude entsprechend ihrer aktuellen Nutzung als
Wohn- bzw. Mischbauflachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Im Regionalen Raum-
ordnungsplan 2006 sind die Flachen als Siedlungsflachen dargestellt.

Die 6stlich der BahnhofsstraBe gelegene ehemalige Keramikfabrik wird als Mischbauflache ausge-
wiesen, die westlich gelegenen Wohngeb&ude als Wohnbaufldche. Eine Ausweisung der ehemali-
gen Keramikfabrik erfolgt als Kompromiss zwischen gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten und der
benachbarten schutzbedurftigen Wohnbaunutzung. Die beiden stdlich angrenzenden Grundstiicke
werden zugunsten der Vollstandigkeit und Rechtssicherheit als Grinflachen ausgewiesen.

Es handelt sich um eine Anpassung des Bebauungsplanes an den langjéhrig vorhandenen, ge-
nehmigten Gebaudebestand am Ortseingang von Alsbach. Die Flachen sind bereits erschlossen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Neuausweisung von
Wohn- und Mischbaufla-
chen

Abwaéagung:

Sinnvolle Bestandsanpassung ohne erhebliche negative Auswirkungen.

Wohn- und Mischge-
biete

- Beibehaltung von Siedlungs-
flachen

- kein Konflikt

> keine
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6.1.5 Bestandsanpassung: Darstellung von Mischbauflachen und Grinflachen éstlich
der HauptstraBe, M ca. 0,8 ha, GR ca. 0,1 ha

Ostlich der HauptstraBe sind in Innerortslage mehrere erschlossene Grundstiicke vorhanden, die
Uberwiegend bereits bebaut sind. Hier soll die Mdglichkeit eingerdumt werden, quasi als Innenent-
wicklungspotential zu bezeichnende Fléachen in Anspruch nehmen zu kénnen.

Die &stlich der BahnhofsstraBe gelegene ehemalige Keramikfabrik wird als Mischbauflache darge-
stellt. Eine Darstellung der ehemaligen Keramikfabrik erfolgt als Kompromiss zwischen gewerbli-
chen Nutzungsmdglichkeiten und der benachbarten schutzbediirftigen Wohnbaunutzung. Die bei-
den sldlich angrenzenden Grundstlicke werden zugunsten der Vollstandigkeit und Rechtssicherheit
als Grunflachen dargestellt.

Es ist hier zu beachten, das z. T. nur sehr geringe ebene Flachen zur Verfligung stehen und éstlich
der HauptstraBe bzw. der angrenzenden Grundstiicke steile Hange gegen Osten in das Tal vorhan-
den sind, welche eine erganzende Bebauung erschweren.

Die Flachen sind durch die HauptstraBe erschlossen und derzeit als Garten und Griinland bzw. be-
reits baulich genutzt.

Gegeniber der Entwurfsfassung zur landesplanerischen Stellungnahme wurden die Steilhangberei-
che von der Ausweisung als Bauerwartungsland im Flachennutzungsplan zurlickgenommen. Dies
deshalb, da hier mit erheblichen Eingriffen in die Topographie zu rechnen gewesen ware, was nicht
als planerisches Ziel gewiinscht wird. Es wurde somit eine umweltvertraglichere Variante gewahlt.

Im Regionalen Raumordnungsplan sind die Flachen als Siedlungsflachen dargestellt.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Weiden, Wohn- und - Beibehaltung von Siedlungs- > keine
Mischbauflachen Mischgebiete und flachen
Streuobst - kein Konflikt

Landschaftsplanerisch stehen der Ausweisung keine erheblichen Bedenken entgegen. Zwei Ge-
b&ude werden nur in den Flachennutzungsplan einbezogen, auf den ubrigen Flachen ist eine Be-
bauung technisch anspruchsvoll. Es ist darauf zu achten, dass mdéglichst keine gréBeren neuen Pla-
teaus in den Hang gebaut werden und neue Gebaude mdglichst dicht an der StraBe errichtet wer-
den um die Beeintrachtigungen flr Naturhaushalt und Landschaftsbild zu minimieren.

Abwaéagung:

Die Ausweisung ist insgesamt als Anpassung an den bebauten Bestand und Abrundung der Ortsla-
ge und Zusatznutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen im Sinne des Ressourcenschutzes posi-
tiv zu beurteilen.
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6.1.6  Abrundung der Ortslage im Nordosten am Ortsausgang beiderseits der ehemaligen
K117, ca. 0,5 ha

Ortsplanung:

Im Nordosten Alsbachs soll die Ortslage geringfligig abgerundet werden. Zwei Wohngebaude sind
im Bereich bereits errichtet worden.

Das Gelande ist sudlich geneigt und als Griinland und Garten genutzt. Die Flache liegt an einem
Hochpunkt der Siedlungsausdehnung Alsbachs, ist aber optisch und funktional in das Siedlungsge-
flige der Ortslage eingebunden.

Die ErschlieBung kann an die StraBe ,Sonnenberg” erfolgen, hierliber kann auch ein Anschluss an
das Ver- und Entsorgungsortsnetz der Ortsgemeinde bewerkstelligt werden. Immissionsprobleme
sind nach Entwidmung und Sperrung der K 117 nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der erweiterten Wasserschutzgebietszone Ill und grenzt an die Zone
Il des Wasserschutzgebietes ,Wirscheider Hohe* (403081148) an. Im Hinblick auf die Lage in der
WSG-Zone 1l sind die Verbote und Beschrankungen gemas der WSG-Rechtsverordnung zu be-
rlcksichtigen.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Wiesen, Wohn- und - Beibehaltung von Siedlungs- > keine
Wohnbauflédchen Mischgebiete und Landwirtschaftsflachen
Konflikt aufgrund kleinrdumi-

ger Ausweisung nicht gegeben

Abwaéagung:

Sinnvolle Abrundung der Ortslage.
2. Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen.

3. Quantitativ und qualitativ geringe eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild, insgesamt als
vertretbar anzusehen.
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6.1.7 Umwidmung der Mischbauflachen in Wohnbauflachen und Erweiterung der Wohn-
bauflachen an der HauptstraBe unterhalb der Kirche, ca. 0,3 ha

Ortsplanung:

Im Nordosten Alsbachs soll die Ortslage geringfligig abgerundet werden. Zwei Wohngebaude sind
im Bereich bereits errichtet worden.

Das Gelande ist sudlich geneigt und als Griinland und Garten genutzt. Die Flache liegt an einem
Hochpunkt der Siedlungsausdehnung Alsbachs, ist aber optisch und funktional in das Siedlungsge-
flige der Ortslage eingebunden.

Die ErschlieBung kann an die StraBe ,Sonnenberg” erfolgen, hierliber kann auch ein Anschluss an
das Ver- und Entsorgungsortsnetz der Ortsgemeinde bewerkstelligt werden. Immissionsprobleme
sind nach Entwidmung und Sperrung der K 117 nicht zu erwarten.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Umwidmung von Griin- | Mischgebiete und - Beibehaltung der landwirt- » Eingriff kompensierbar inner-
und Mischbauflachen in | Streuobst schaftlichen Nutzung im Bereich | halb des beanspruchten Streu-
Wohnbauflachen der Streuobstwiese / Erhalt / obstwiesenkomplexes
Pflege u. Entwicklung von
Streuobstbestdnden
- Konflikt durch geringflgige
Beanspruchung von groBflachi-
gem Streuobstwiesenkomplex /
Beseitigung von Obststrukturen
- Randliche Beeintrachtigung
von faunistisch wertvollen Le-
bensraumen (Vorkommen von
Neuntéterpopulation)
- Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes
- Inanspruchnahme erosionsge-
fahrdeter Gebiete
Abwagung:

1. Sinnvolle Abrundung der Ortslage.
2. Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen.

3. Quantitativ und qualitativ geringe Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild, insgesamt als
vertretbar anzusehen.
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6.2 Ortsgemeinde Breitenau

Die Ortsgemeinde Breitenau liegt gemaB den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplanes
in einem Erholungsraum (Kennzeichnung als ,Gemeinde in Erholungsrdumen*®). AuBerhalb der
Ortslage sind Flachen ohne Vorrang- und Vorbehaltsbestimmung, sowie Vorrang- und Vorbehalts-
flachen fir Landwirtschaft und Arten- und Biotopschutz ausgewiesen. Sonstige besondere Funktio-
nen sind der Ortsgemeinde nicht zugewiesen, d.h. die Ortsgemeinde ist fir die weitere Siedlungs-
entwicklung auf die Deckung des Eigenbedarfes verwiesen.

Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reservefldachen

Flachennutzungs-
plan

Anderungen / Bei-

Landschaftsplan

Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen

1. Anderung: Kleingéarten und Ge- - Beibehaltung der landwirt- > keine
Umwidmung von Misch- | hdlze schaftlichen Nutzung

bau- in Landwirtschafts- - kein Konflikt

flachen

2. Anderung: Wiesen, Wohn- und - Beibehaltung von Griin- und > keine

Neuausweisung von Mischgebiete Landwirtschaftsflachen

Grln- und Mischbaufla- - kein Konflikt

chen / Umwidmung von

Grin- in Landwirtschafts-

flachen

Wohnbauflachen im Wiesen - Beibehaltung der landwirt- » Eingriff kompensierbar

Nordwesten

6.2.1

schaftlichen Nutzung

Konflikt durch Beanspruchung
von Offenlandfléchen

Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbild und Erho-
lungsraumes

Ortslage im Bereich ,,Steinchen®, ca. 0,4 ha

durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomplexen
verschiedener Grlnlandbiotop-
typen magerer und feuchter
Standorte innerhalb der Sayn-
bachaue westlich von Breite-
nau

» keine weitere Siedlungs-
ausdehnung in Richtung
Saynbach

Umwidmung von Mischbauflachen in Flachen fiir die Landwirtschaft im Westen der

Die bauliche Entwicklung im Bereich Steinchen soll auf den vorhandenen Bestand beschréankt wer-
den. Die entfallende Mischbauflache ist zudem als riickwartiger Bereich nur unglinstig zu erschlie-
Ben.

Negative Auswirkungen auf die vorhandene Infrastruktur sind nicht zu erwarten, ebenso wenig eine
Beschneidung bereits vorhandener Baurechte. Die weitere Entwicklung der vorhandenen baulichen
Nutzungen bleibt von der Anderung unbertihrt, es wird nur eine zusatzliche neue Bebauung verhin-
dert.
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Landschaftsplanerisch ist die Ricknahme der Flachen im Bereich einer auBerhalb der eigentlichen
Ortslage liegenden Bauflache zu begriBen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Umwidmung von Misch- | Kleingérten und Ge- - Beibehaltung der landwirt- > keine

bau- in Landwirtschafts- | hélze schaftlichen Nutzung

flachen - kein Konflikt

6.2.2 Umwidmung der Darstellungen an der siidlichen Ortslagengrenze im Bereich Fried-
hof, ca. 1,0 ha

Ortsplanung:

Die bisherige Ausweisung von Grinflachen wird auf den aktuellen Planungsstand fiir die Friedhofs-
entwicklung beschréankt und die darliber hinaus ausgewiesenen Grinflachen als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Flurstlick 122 wird als Mischbauflache zur Abrundung der Ortslage dar-
gestellt. Die Mischbauflachendarstellung ist eine Anpassung an die faktische baurechtliche Bewer-
tung der Flache als gem. § 34 im Zusammenhang bebauter Ortsteile bebaubares Grundstiick.
Sudwestlich werden drei (Teil-)Grundstiicke entsprechend des Bestandes als Griinflache —Garten
ausgewiesen.

Die neue Mischbauflache kann im Zusammenhang mit den benachbarten Grundstiicken erschlos-
sen werden. Weitere ErschlieBungs- oder Ver- und Entsorgungsfragen sind nicht zu klaren.

Landschaftsplanerisch besteht fiir die Anderungen kein weiterer Bewertungsbedarf, da es sich um
eine Anpassung an bestehende bzw. zuldssige Nutzungen handelt und keine erheblichen Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen

Neuausweisung von Wiesen, Wohn- und - Beibehaltung von Griin- und > keine
Grin- und Mischbaufla- | Mischgebiete Landwirtschaftsflachen

chen / Umwidmung von - kein Konflikt

Grln- in Landwirtschafts-

flachen
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Abwaéagung:
Sinnvolle Anpassung an bestehende Planungen und Nutzungen.

6.2.3 Umwidmung von Griinflichen in Wohnbauflachen westlich der RheinstraBe, ca.
0,3 ha und LPflege-Flachen, ca. 0,1 ha

Ortsplanung:

Westlich der RheinstraBe (L 306) sollen vier derzeitige Gartenparzellen als Wohnbauflachen um-
gewidmet werden.

Derzeit sind die Flachen als Gartengelande genutzt, wobei die Gartennutzung auslaufend ist bzw.
bereits eingestellt ist und die Parzellen verwildern. Im Regionalen Raumordnungsplan von 1988
sowie im Fortschreibungsentwurf sind die Flachen als Siedlungsflachen dargestellt.

Die ErschlieBung kann Uber die RheinstraBe oder von Seiten des Bolz-/ Festplatzes her erfolgen.
Ein Anschluss an das 6értliche Ver- und Entsorgungsnetz ist problemlos mdglich. Kanal und Leitun-
gen flihren an den Grundstiicken vorbei.

Immissionsprobleme sind nicht zu erwarten, bzw. durch passive SchallschutzmaBnahmen wie Ge-
b&udeausrichtung und Schallschutzfenster beherrschbar.

Insgesamt ist die Anderung als Liickenschluss im stadtebaulichen Geflige Breitenaus zu werten.

Abwéagung:

Sinnvoller Lickenschluss im stadtebaulichen Geflige.
2. ErschlieBung guinstig méglich.

3. Geringe Auswirkungen auf das Naturraumpotential, da zuvor intensiv genutzte Garten in An-
spruch genommen werden, welche in lhrem Biotopwert durch die benachbarten Nutzungen be-
reits eingeschrankt waren.

6.3 Ortsgemeinde Caan

Caan hat eine Einwohnerzahl von ca. 680. Die Gemeinde liegt im Westen der Verbandsgemeinde
Ransbach-Baumbach. Sie ist einem erhéhten Siedlungsdruck insbesondere ausgehend von der
Rheinschiene ausgesetzt (Bendorf, Neuwied, rechtsrheinische Stadtteile von Koblenz) aufgrund
glnstiger Baulandpreise, guter Verkehrsanbindung und hohem naturrdumlichem Potential.

Die Ortsgemeinde Caan liegt gemaB den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplanes
2006 innerhalb eines regionalen Griinzuges. Die Flachendarstellungen auBerhalb der Ortslage wei-
sen vollstandig landwirtschaftliche Flachen aus. Im RROP 2006 sind auBerhalb der Ortslage zudem
Vorbehaltsflachen fiir den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen. Besondere Funktionen sind der
Ortsgemeinde nicht zugewiesen. Nach dem vorangegangenen RROP 1988 war der Gemeinde die
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Funktion als Gemeinde im Erholungsraum zugewiesen, d.h. in der weiteren Entwicklung der Orts-
gemeinde sollten besonders die Belange von Erholung und Tourismus beachtet werden.

Fir die weitere Siedlungsentwicklung der Ortsgemeinde schrénken insbesondere im Westen und
Norden der Ortslage landespflegerische Belange eine weiteren Ausdehnung der Ortslage ein. Eine
weitere Entwicklung im Osten in Richtung Nauort wirde zu einem unerwiinschten Zusammenwach-
sen der beiden Ortsgemeinden fihren. Weitere Siedlungsentwicklungen sollten dementsprechend
vornehmlich im Stiden der Ortslage erfolgen.

Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reservefldachen

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-

Biotoptypen-

Entwicklungskonzept / Nut-

Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Wohnbauflachen im Streuobst - Beibehaltung der landwirt- » Rucknahme der Bauge-

Westen

schaftlichen Nutzung / Erhalt u.
Entwicklung von Streuobstbe-
standen

Konflikt durch Beanspruchung
von groBflachigem Streuobst-
wiesenkomplex / Beseitigung
von Obststrukturen

Beeintrachtigung des gréBten
zusammenhangenden Streu-
obstkomplexes (>50 ha) der VG

Optimales Arial fiir Vogelarten
mit groBen Revieranspriichen

bietsausweisung

> Alternative: stadtebauliche
Erweiterung 6stlich der Ortsla-
ge auf weniger sensiblen
Standorten

» Falls landespflegerische Be-
lange nicht vorrangig stehen,
sollten friihzeitig groBraumiger
Obstwiesenkomplex bzw.
strukturierte Offenlandbereiche
nordwestlich und westlich der
Ortslage geschaffen werden

wie Steinkauz, Wendehals, oder
Griinspecht

Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes und Er-
holungsraumes
- Inanspruchnahme erosions-
gefahrdeter Gebiete

6.3.1 Ausweisung von Wohnbauflachen und Landespflegeflaichen im Bereich Mohren-
hahne/ Schéafersgarten, ca. 2,6 ha Wohnbauflache, 0,4 ha Landespflegeflachen

Ortsplanung

Das Plangebiet liegt im Siden der Ortslage und stellt sich als berwiegend landwirtschaftlich und
gartnerisch genutzte Flachen dar.

Der Bereich Mohrenhahne ist vom alten Ortsrand bis an den Waldrand bereits durch einen rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Schéafersgarten® Uberplant und wird derzeit erschlossen und bebaut.
Fir diesen Bereich wird der Flachennutzungsplan an die bestehende rechtsverbindliche Planung
angepasst.

Der Bereich Schafersgarten ist nérdlich des Wirtschaftsweges Uberwiegend als Garten- und Weide-
land genutzt. Die Gartennutzung ist hierbei von unterschiedlicher Intensitét, z. T. den vorgelagerten
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Hausern zugeordnete Ziergarten, z. T. Nutzgarten mit Obstgehdlzen. Einzelne Grundsticke sind als
Weideland, lberwiegend fiir Schafe, intensiv genutzt. Siidlich des Wirtschaftsweges und in der
Umgebung finden sich lberwiegend Weiden und Koppeln mit geringen Obstbaumrestbesténden
sowie einzelne Acker. Zwischen den Bereichen Schéafersgarten und Mohrenhéne liegt eine land-
wirtschaftliche Lagerflache mit Gerateschuppen. Im Schéfersgarten endet eine 20 kV-Freileitung
und wird verkabelt.

Die Flachen sind im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan ohne besondere Vorbehalts- o-
der Vorrangfunktion dargestellt. Die Inanspruchnahme der Fléchen ist aufgrund mangelnder Alter-
nativen bei einer Ausweisung der gesamten Flachen im Anschluss an die Ortslage als Vorbehalts-
gebiete fir den Arten- und Biotopschutz und der geringen Bedeutung der Flachen sowohl fir die
Landwirtschaft wie den Arten- und Biotopschutz zu rechtfertigen.

Im Osten ist eine Erweiterung des Siedlungsgefliiges aufgrund der Nahe zu Nauort sowie der ge-
planten Umgehung um Nauort herum nicht winschenswert, nach Westen und Norden sind deutlich
wertvollere Naturraumpotentiale (Streuobstwiesen und Gehélzbestande) betroffen.

Die ErschlieBung des Bereichs im Mohrenhahne ist bereits in der verbindlichen Bauleitplanung ab-
schlieBend geregelt worden. Der Bereich Schafersgarten kann an das Ver- und Entsorgungsnetz
der Ortslage angeschlossen werden. Die VerkehrserschlieBung kann an die WaldstraBe/ Garten-
straBe erfolgen.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Weide und Streuobst | -  Ubernahme von Teilflichen » gemal Bebauungsplan
Wohnbau- und Landes- aus Bebauungsplan > Eingriff kompensierbar
pflegeflachen - kein Konflikt durch friihzeitige Entwicklung
- Beibehaltung der landwirt- eines zusammenhangenden
schaftlichen Nutzung / Erhalt u. Obstwiesenkomplexes nord-
Entwicklung von Streuobstbe- westlich der Ortslage
standen
- Konflikt durch Beanspruchung
von Offenlandflachen und Besei-
tigung von Obststrukturen
- Randliche Beeintrachtigung
von faunistisch wertvollen Le-
bensraumen (Vorkommen von
Braunkehlchen)
- Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes
Abwagung:

1. Konfliktdrmste Erweiterung der Ortslage tber den Ausweisungsbestand hinaus. 1. Prioritat.
2. Gut erschlieBbare Flachen.
3. VerhaltnisméaBig geringe Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild.
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6.3.2 Umwidmung von Griinflichen zu Wohnbauflachen 6stlich des Ortskerns, ca. 0,1 ha

Anpassung und Vereinheitlichung der Flachennutzungsplandarstellung. Der Bereich ist entspre-
chend der Ausweisung als Hausgarten genutzt, eine gesonderte Grinflachendarstellung im Orts-
kernbereich erscheint auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht begriindet. Da es sich um
Innenbereichsflachen gemaB § 34 BauGB handelt entfaltet die Ausweisung im Flachennutzungs-
plan keine bindende Wirkung, hierzu bedurfte es der Festsetzung im Rahmen eines Bebauungspla-
nes.

Eine zusétzliche Bebauung Uber das bereits zuldssige MaB hinaus wird durch die Plananderung
nicht begriindet. Eine ErschlieBung des Bereiches kann nur Uber die straBenzugewandten Grund-
stlicke (Grundstiicksteile) erfolgen.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Umwidmung von Grliin- | Kleingéarten - Entwicklung von Siedlungsfla- | > keine
in Wohnbauflachen chen
kein Konflikt
Abwaéagung:

Da sich durch die Anpassung des Flachennutzungsplanes keine erweiterten Eingriffsméglichkeiten
ergeben und die Plan&nderung im Innenbereich erfolgt, besteht in Hinblick auf landespflegerische
Aspekte kein weiterer Bewertungsbedarf.

6.3.3 Umwidmung von Gemeinbedarfsflichen in Gewerbeflichen am Pfahlberg, ca.
0,15 ha

Die Umwidmung erfolgt als Anpassung an die bestehende Nutzung. Die Flache wurde als Gemein-
bedarfsflache nicht bendtigt und wird durch einen kleinen Betrieb mit Betriebsinhaberwohnung ge-
nutzt.

Die Bestandsanpassung eréffnet gegentber der bestehenden Nutzung keine erweiterten Bau- und
Eingriffsméglichkeiten. Die ErschlieBung ist bereits vorhanden.
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Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Anderung: Wohn- und Mischge- | - Beibehaltung von Siedlungs- > keine

Umwidmung von Ge- biete flachen

werbe- in eingeschrankte - kein Konflikt

Gewerbebauflachen

6.3.4  Ausweisung von Wohnbauflaichen im Norden der Ortslage am Heideweg, ca.
0,15 ha

Die Ausweisung erfolgt ebenfalls als Bestandsanpassung an bereits bestehende Wohngebaude.
Hier erfolgte eine sinnvolle Abrundung der Ortslage unter Nutzung der vorhandenen Erschlie-
Bungsnetze der Ortslage. Die ErweiterungsgréBe liegt unterhalb der Darstellungsschérfe lberge-
ordneter Planungen.

Die im Erweiterungsbereich ermdglichten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild waren be-
reits in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu bewerten. Es ist von verhaltnismaBig gerin-
gen Eingriffen in Gberwiegend intensiv genutzte Bereiche auszugehen.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Streuobst, Wohn- - Beibehaltung der landwirt- > keine
Wohnbauflédchen und Mischgebiete schaftlichen Nutzung und von

Siedlungsflachen

- Konflikt aufgrund kleinrdumi-
ger Ausweisung nicht gegeben

6.3.5 Ausweisung von Wohnbauflachen (ca. 0,9 ha) im Westen der Ortslage im Bereich
Dorfwiese

Im Westen der Ortslage Caan ist im Anschluss an die im wirksamen FNP bestehende Wohnbaufla-
chenausweisung eine Erweiterung der Flachendarstellung vorgesehen. Fir eine zukiinftige Bauge-
bietsentwicklung ist die vorgesehene Erweiterung der Flachendarstellung bis zum vorhandenen
Wirtschaftsweg (unbefestigt) sinnvoll, um eine erschlieBungstechnisch sinnvollen Flachenzuschnitt
fir eine Baugebietsentwicklung zu erhalten. Die ErschlieBung der Plangebietsflache kann aus nérd-
licher Richtung Uber eine Seitenarm der ,HauptstraBe” erfolgen.
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In einem stdwestlichen Bereich erfolgt eine kleine Abrundung. Dieser Bereich kann mit den bereits
im wirksamen FNP vorhandenen Wohnbaufldchen aus sidlicher Richtung Uber die Isenburger
StraBe erschlossen werden.

Direkt westlich der Flachendarstellung schlieBt sich ein Kompensationsraum an, in dem die natur-
schutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden sollen (vgl. Darstellung im Gesamt-
plan). Die Abgrenzung der Wohnbauflachen und der méglichen Ausgleichsflache ist in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde im Herbst 2006 erfolgt.

Das Gelande fallt nach Westen hin ab und ist durch Streuobstwiesenbestande gepragt. Im Norden
befinden sich tlw. landwirtschaftliche Lager- und Abstellflachen (u.a. Holzlager).

Die Abwasserbeseitigung muss im weiteren Verfahren noch geklart werden, da im Hinblick auf die
Schmutzwasserbeseitigung die Bestandskanéale topographisch héher liegen (ggf. Pumpen notwen-
dig). Die Niederschlagswasserbeseitigung kann mit dem Gefélle nach Westen bzw. Studwesten,
Richtung vorhandenem Regenruckhaltebecken erfolgen.

Das Plangebiet wird durch 2 Bachgraben durchquert. Diese liegen im Bereich der geplanten Aus-
gleichsflache im Kompensationsraum. Es wird trotzdem an dieser Stelle in allgemeiner Form darauf
hingewiesen, dass notwendige Abstadnde mit baulichen Anlagen zu beriicksichtigen sind. Auf die
Regelungen des § 76 LWG und notwendige Absténde wird hingewiesen. Ggf. sind wasserrechtliche
Verfahren erforderlich, auch bei naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen am Gewasser
selbst.

Der Bereich des Plangebietes wird den zukiinftigen westlichen Ortsrand pragen. Planerisch und ge-
stalterisch ist bei einer Bebauungsplanaufstellung auf eine siedlungs- und landschaftsangepasste
Dimensionierung und Gestaltung der Baukdrper zu achten. Zum (zuklnftigen) Ortsrand hin sollte
eine traufstandige Gebaudeausrichtung und randliche Eingriinung mit Obstbdumen angestrebt wer-
den, um einen gestalterisch und planerisch hochwertigen Ubergang in die freie Landschaft zu erhal-
ten.

Aufgrund der hochwertigen Biotoptypen im Eingriffsbereich wird eine erhéhter landespflegerischer
Ausgleich notwendig. Die Baugebietsentwicklung sollte nur nachrangig als 2. Prioritét in Angriff ge-
nommen werden.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-

Biotoptypen-

Entwicklungskonzept / Nut-

Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Neuausweisung von Streuobst - Beibehaltung der landwirt- » Ricknahme der Bauge-
Wohnbauflachen schaftlichen Nutzung / Erhalt u. bietsausweisung

Entwicklung von Streuobstbe-
standen

Konflikt durch Beanspruchung
von groBflachigem Streuobst-
wiesenkomplex / Beseitigung
von Obststrukturen

Beeintrachtigung des gréBten
zusammenhangenden Streu-

> Alternative: stadtebauliche
Erweiterung 6stlich der Ortsla-
ge auf weniger sensiblen
Standorten

> Falls landespflegerische Be-
lange nicht vorrangig stehen,
sollten friihzeitig groBréaumiger
Obstwiesenkomplex bzw.
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6.4

Ortsgemeinde Deesen

obstkomplexes (>50 ha) der VG

Optimales Arial fiir Vogelarten
mit groBen Revieranspriichen
wie Steinkauz, Wendehals, oder
Griinspecht

Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes und Er-
holungsraumes

Inanspruchnahme erosionsge-
fahrdeter Gebiete

strukturierte Offenlandbereiche
nordwestlich und westlich der
Ortslage geschaffen werden

Im Regionalen Raumordnungsplan sind auBerhalb der Ortslage Flachen ohne Vorrang- und Vorbe-
haltsbestimmung, sowie Vorrang- und Vorbehaltsflachen fir Landwirtschaft und Arten- und Biotop-
schutz ausgewiesen. Besondere Funktionen sind der Ortsgemeinde Uber die Lage im Erholungs-
raum hinaus nicht zugewiesen.

Fir die weitere Siedlungsentwicklung in Deesen bestehen zwei Hauptproblembereiche: Im Siden
der Ortslage liegt das Saynbachtal, welches durch eine weitere Siedlungsentwicklung nicht Gber
den bereits ausgewiesenen Siedlungsflachenbestand hinaus in Anspruch genommen werden sollte.
Im Nordosten liegen die Autobahn A 3 und die ICE-Neubaustrecken KéIn-Frankfurt. Eine Sied-
lungsausdehnung nach Westen ist aufgrund des Saynbachseitentales und der topographischen
Verhaltnisse ebenfalls kaum zu realisieren.

Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reserveflachen

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Gewerbebauflachen im
Osten

Extensivweiden,
Nassweiden und
Kleinseggenrieder
extensiv

Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung / Erhalt u.
Entwicklung von Nass- und
Feuchtbiotopen

Konflikt durch Beanspruchung
von Teilbereichen groBflachiger
nach § 28 LNatSchG geschiitz-
ter Flachen

Aufgrund von Flachenanspri-
chen typischer Arten sollte die
Flache ein Mindestareal von
5 ha besitzen

Beeintrachtigung von fau-
nistisch wertvollen Lebensrau-
men (Vorkommen von Neunté-
terpopulation)

Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes

» Beschrankung der Gewer-
begebietsausweisung auf den
Bereich der Aufschittungsfla-
chen

» Kompensation des Eingriffs
gemaB Festlegung im Befrei-
ungs- und Bebauungsplanver-
fahren

» Kompensation durch frih-
zeitige Entwicklung von Griin-
landbiotoptypen feuchter
Standorte innerhalb der Sayn-
bachaue stidwestlich von Dee-
sen

Wohnbauflachen im Si-
den

Weiden und Kleingar-
ten

Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung / Erhalt u.
Entwicklung von Auenstrukturen

Konflikt durch Beanspruchung
von Halboffenlandgebieten

» Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomplexen
erschiedener Griinlandbiotop-
typen und Obst- und Hecken-
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- Beeintrachtigung des Orts- strukturen im Gemeinschafts-
und Landschaftsbildes und Er- Okopool Deesen-Oberhaid-
holungsraumes Wittgert stidlich der ICE-
Strecke

» keine weitere Siedlungs-
ausdehnung in Richtung
Saynbach

6.4.1 Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich ,,Kéltehof, ca. 0,5 ha

Die Flache im Nordwesten der Ortslage ist leicht stidlich geneigt und war intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Die Ausweisung erfolgt in Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung. Derzeit wird die
Flache bereits erschlossen und bebaut.

Die Abrundung der Ortslage und der bereits verbindlichen Erweiterungsflache stellt unter Berlick-
sichtigung der gegebenen Entwicklungsmdglichkeiten Deesens und der vorhandenen Immissions-
problematik in Bezug auf Autobahn und ICE-Trasse die guinstigste Entwicklungsmdglichkeit dar.

Die Fragen der Ver- und Entsorgung sind bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung um-
fanglich abgearbeitet und gelést worden.

Landespflegerisch ist der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild im Allgemeinen als vertret-
bar einzustufen. Eine detaillierte Bewertung und Ausweisung angemessener Kompensationsflachen
ist innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Intensivweide mit - Ubernahme aus Bebauungs- » gemaf Bebauungsplan
Wohnbauflachen Streuobst plan
- kein Konflikt

6.4.2 Nachrichtliche Ubernahme: Ausweisung von eingeschriankten Gewerbeflichen
sudlich der SayntalstraBe, Bereich ,,Stechwiese®, ca. 0,1 ha

Ortsplanung

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage zwischen dem bereits ausgewiesenen eingeschrankten
Gewerbegebiet und der bestehenden Bebauung Deesens und stellt sich als Uberwiegend gértne-
risch genutzte Flachen dar.

Die Flache stellt einen geringfligigen Lickenschluss zwischen der Ortslage und den bereits ausge-
wiesenen Gewerbeflachen in Richtung ICE-Strecke / A 3 dar. Das gesamte Gewerbegebiet soll
dem Eigenbedarf der Ortsgemeinde Deesen vorbehalten sein. Hier soll Handwerkern und Gewerbe-
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treibenden aus der Ortslage am Rande der Ortslage gut erschlossene Erweiterungs- und Verlage-
rungsflachen zur Verfligung gestellt werden. Fir die gewerblichen Bauflachen sudlich der Sayn-
talstraBBe wird derzeit der Bebauungsplan ,Stechwiese” aufgestellt. Der (iberwiegende Teil der neu
in den Flachennutzungsplan aufzunehmenden Flache soll als private Grinflache bzw. als ,Flache
fir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Naturhaushalt und Landschaftsbild“ ausgewiesen
werden.

Die Flache kann an die SayntalstraBe (L 304) angebunden werden, die Ver- und Entsorgung ist im
Zusammenhang mit dem &stlich anschlieBenden Gewebegebiet I16sbar. Aus Immissionsschutzsicht
sind bei einer Verlagerung und Erweiterung von bereits in Wohn- und Mischgebieten zuléssigen
Nutzungen keine Probleme zu erwarten. Potentielle Konflikte werden durch die Ausweisung als ein-
geschranktes Gewerbegebiet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gelést.

Kritisch ist die Lage am Rand der Saynbachaue zu bewerten. Es ist im Bereich allerdings bereits
durch Gartennutzungen in den Auenbereich eingegriffen worden und es ist zu berticksichtigen, dass
die Neuausweisung nur eine geringfligige Erweiterung zu der bereits vorhandenen Ausweisung
eingeschrankter Gewerbeflachen darstellt. Der Befreiungsantrag bzgl. der §28er-Flache wurde be-
reits genehmigt. Es handelt sich insgesamt um eine nachrichtliche Ubernahme der verbindlichen
Bauleitplanung.

Entlang des sldlichen Planbereichs verlief der alte Miihlgraben. Der Mihlgraben ist in diesem Teil-
stiick jedoch seit einigen Jahren nicht mehr vorhanden. In der Stellungnahme der SGD Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, wird hierauf hingewiesen. Es wird ausgefiihrt, dass gegen die Auswei-
sung des Gewerbegebietes daher aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von ein- | Extensivweiden, - Beibehaltung der landwirt- » Beschrankung der Gewer-
geschrénkten Gewerbe- | Nassweiden und schaftlichen Nutzung / Erhalt u. begebietsausweisung auf eine
bauflachen Kleinseggenrieder Entwicklung von Nass- und Bautiefe

extensiv Feuchtbiotopen > keine Beanspruchung der

Konflikt durch Beanspruchung | nach § 28 LNatSchG ge-
von Teilbereichen groBflachiger | schitzten Flachen

nach § 28 LNatSchG geschiitz- | » Kompensation des Eingriffs

ter Flachen geman Festlegung im Befrei-
- Aufgrund von Flachenansprii- | ungs- und Bebauungsplanver-

chen typischer Arten sollte die fahren

Flache ein Mindestareal von 5 > Kompensation durch frih-

ha besitzen zeitige Entwicklung von Griin-
- Randliche Beeintrachtigung landbiotoptypen feuchter

von faunistisch wertvollen Le- Standorte innerhalb der Sayn-

bensraumen (Vorkommen von bachaue stidwestlich von Dee-

Neuntéterpopulation) sen

Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes
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Abwaéagung:

1. Stadtebaulich sinnvoller Lickenschluss zwischen vorhandenem Siedlungsbereich und geplanter
eingeschrankter Gewerbenutzung
Gut erschlieBbare Flache

Landespflegerisch unter Berlicksichtigung der geringen GrdBe und des Abrundungscharakters
bei bestehenden Vorbelastungen vertretbarer Eingriff in den Auenrandbereich des Saynbachs.

6.4.3 Umwidmung von Wohnbauflichen in Gemeinbedarfsflichen am Eulenweg, ca.
0,3 ha

Umwidmung in Anpassung an den vorhandenen Nutzungsbestand Dorfgemeinschaftshaus und
Spielplatz.

Durch die Umwidmung innerhalb der Ortslage werden keine erweiterten Bau- und Eingriffsméglich-
keiten er¢ffnet. Die ErschlieBung ist bereits umfanglich vorhanden, erhéhte Anspriiche an das Er-
schlieBungsnetz durch die Umwidmung entstehen nicht.

Landespflegerisch ist kein neuer Bewertungstatbestand gegeben, da keine erweiterten Eingriffe er-
mdglicht werden und der Bereich bereits zuvor als Innenbereichsflache bebaubar war.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Umwidmung von Wohn- | Wohn- und Mischge- | - Beibehaltung von Siedlungs- - keine

bau- in Gemeinbedarfs- | biete flachen

flachen - kein Konflikt

6.44  Ausweisung von Mischbauflaichen am nordéstlichen Ortsausgang an der Bergstra-
Be, ca. 0,5 ha

Ortsplanung:

Abrundung der Mischbauflachenausweisung zwischen dem bestehenden Gewebegebiet an der
L 304 (SayntalstraBBe), der L 308 (BergstraBe) und der ICE-Trasse. Die Flache bietet sich als Erwei-
terung der Mischbauflachenausweisung in Deesen an, da diese bereits von vier Seiten mit Sied-
lungsflachen bzw. Verkehrswegen umgeben ist. Eine Ausweisung als Mischgebiet entspricht dem
Charakter der umliegenden Siedlungsflachen und es ist gewlinscht auch in diesem Bereich ortsan-
sassigen Betrieben Erweiterungs- und Umsiedlungsflachen fiir Gewerbe- und Wohnflachen bieten
zu kénnen.

Die ErschlieBung kann Uberwiegend von der Bergstrasse her erfolgen, die Abwasserbeseitigung in
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Richtung SayntalstraBe / L 304 erfolgen. Details sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu klaren. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine friihzeitige Abstimmung zum
Thema ErschlieBung mit dem LBM Diez empfohlen. Der § 22 LStrG ist bei der Planung grundsétz-
lich zu bericksichtigen.

Immissionsschutztechnisch sind von der ICE-Strecke und der A 3 keine erhdhten Larmimmissionen
zu erwarten. Die Trassen sind bereits durch die Flihrung in Einschnitten und die im Zuge des ICE-
Streckenneubaus errichteten Larmschutzwande gut gegen die Emissionen abgeschirmt. Von Seiten
der L 308 sind bei einem DTV von 2421 KFZ/ 24h keine die Orientierungswerte der DIN 18005 er-
heblich Uberschreitenden Immissionen zu erwarten. Die Immissionssituation ist im verbindlichen
Bauleitplanverfahren allerdings zu beachten.

Die Flache ist insgesamt stidwestlich geneigt und Gberwiegend als Grinland mit einigen randstan-
digen Gehdlzen genutzt. Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen durch die Benachbarte ICE-
Trasse und die benachbarten Siedlungsflachen ist die Eingriffserheblichkeit als gering zu bewerten.

Der Bereich der Flurstliicke 111/2 und 111/3 werden mit einer Flachenschraffur und einem Planein-
schrieb im Ortslagenblatt kenntlich gemacht. Im Planeinschrieb wird verdeutlicht, dass es sich bei
diesem Teil der Anderungsflache um ,gewidmetes Bahngelande* (Flurstiicke 111/2 und 111/3, Flur
21) handelt. Es wird darauf hingewiesen, dass hierzu ein Entwidmungsverfahren erforderlich wird.

Hintergrundinformationen: Vorstehende Regelung wurde in den FNP aufgenommen im Rahmen der
Abwagung zur Wiirdigung der DB Services Immobilien GmbH, Frankfurt am Main vom 02.02.2011.
Das Flurstick 111/3, Flur 21 wurde nach Auskunft der VG-Verwaltung schon an einen privaten In-
vestor verkauft. Dieses befindet sich daher nicht mehr im Besitz der DB AG. Wie ein aktuelles Luft-
bild zeigt, ist eine Bebauung des Flurstlickes 111/3 schon vorhanden. Das Flurstick 111/2 wird
derzeit bereits als ErschlieBungsstraBBe (,BergstraBe®) genutzt. Beide Flurstiicke liegen am Rand
der geplanten Mischbauflache (Anderung Nr. 4 in Deesen).

Abb.: Luftbild (unmaBstéblich)
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Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Intensivwiese - Beibehaltung der landwirt- » Eingriff kompensierbar
Mischbauflachen schaftlichen Nutzung durch friihzeitige Entwicklung
- Konflikt durch Beanspruchung | von Offenlandbiotopkomplexen
von Offenlandfliachen verschiedener Griinlandbiotop-
typen innerhalb der Saynba-
chaue stdwestlich von Deesen

Abwéagung:

1. Sinnvolle Abrundung der bestehenden Mischbauflachenausweisung im Osten der Ortslage von
Deesen

2. Gunstig zu erschlieBende Erweiterungsflache

3. Geringe Eingriffserheblichkeit aufgrund der Vorbelastungen durch Verkehrstrassen und be-
nachbarte Siedlungsstrukturen

6.4.5 Umwidmung von Gemeinbedarfsflachen zu Wohnbaufladchen und Ausweisung von
Wohnbauflachen Im Siiden der Ortslage an der LindenbergstraBe, ca. 0,5 ha

Ortsplanung:

Westlich der LindenbergstraBe soll die vormals geplante Gemeinbedarfsflache als Wohnbauflache
ausgewiesen werden, da die urspringlich geplante Nutzung nicht realisierbar war. Die Flache ist
bereits bebaut, so dass durch die Umwidmung hier keine neuen Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild begriindet werden.

Westlich im Anschluss an die Umwidmung soll zur Abrundung der Siedlungsflache eine neue
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Hier wird in einen vorhandenen Waldbestand eingegriffen.
Die ErschlieBung der Flache ist im Zusammenhang mit der zur LindenbergstraBBe vorgelagerten
Flache zu 16sen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine friihzeitige Abstimmung
zum Thema ErschlieBung mit dem LBM Diez empfohlen.
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Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Wald und Siedlungs- | - Beibehaltung der forstwirt- » Beschrankung der Wohnge-
Wohnbauflachen / Um- | gebiete schaftlichen Nutzung / Erhalt bietsausweisung auf die vor-
widmung von Gemein- von Hainbuchen- und Trocken- handene Siedlungsflache
bedarfsflachen in Wohn- walder > Falls |andespﬂegerische Be-
bauflachen - Konflikt durch Beanspruchung | lange nicht vorrangig stehen,
von Waldflachen sollte friihzeitig Hainbuchen-
wald auf Trockenstandorten
innerhalb der Saynbachaue
entwickelt werden

Abwaéagung:

Stadtebaulich vertretbare Abrundung der benachbarten Wohnbauflachenausweisung.

2. Im Zusammenhang mit der vorgelagerten Bebauung glnstig zu erschlieBende Erweiterungsfla-
che.

3. Landespflegerisch problematischer Eingriff in vorhandene Waldstrukturen, bei Inanspruchnah-
me sollten KompensationsmaBnahmen mit angemessenem zeitlichen Vorlauf begonnen wer-
den.

4. Im Rahmen der Abwéagung (nach der landesplanerischen Stellungnahme) hat der Verbands-
gemeinderat der geplanten Wohnbaufladchenausweisung den Vorrang eingerdumt, da die Ge-
bietsentwicklung eine sinnvolle Ortsabrundung ergibt und die Flache in Zusammenhang mit der
vorgelagerten Bebauung eine glinstig zu erschlieBende Erweiterungsflache darstellt.

6.4.6  Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen im Bereich des Sportplatzes im Nor-
den der Ortslage, W ca. 1,9 ha, M ca. 0,3 ha

Ortsplanung:

Im Norden der Ortslage soll die Flache des bisherigen Sportplatzes in eine Flache fiir die wohnbau-
liche Erweiterung der Ortsgemeinde umgewandelt werden. Ergénzend erfolgt hierzu eine kleine Ab-
rundung der Mischbauflachendarstellung im Bereich der verlangerten StraBe ,Am Sportplatz”.

Far die vier Haiderbachgemeinden wird eine zentrale Sportplatzanlage in Wittgert zur Verfiigung
stehen (vgl. Anderungsnummer 6.11.4 in der Begriindung). Damit wird die derzeitige Anlage in
Deesen entbehrlich. Die Flache bietet sich aus stadtebaulichen Griinden fir eine wohnbauliche Ort-
sabrundung an. Dies deshalb, weil sie einfach zu erschlieBen ist (StraBe, Abwasser, Versorgung)
und aufgrund der nutzungsbedingt bestehenden baulichen Vorbelastungen Eingriffe in Natur und
Landschaft gering sind. Die ErschlieBung ist Uber die OrtsstraBen ,Zum Sportplatz“ oder die ,Nord-
straBe” mdglich. Diese StraBen ermdglichen eine innerdrtliche ErschlieBung. So miindet die StraBe
»Zum Sportplatz“ innerhalb der bebauten Ortslage in die L 306 (BergstraBe). Es gilt, dass das Bau-
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verbot gemanB § 22 Abs. 1 LStrG im Rahmen der konkretisierenden Planungen einzuhalten ist.

Die Wohnbauflache kann aus dem o6rtlichen GemeindestraBennetz erschlossen werden (StraBen
,Zum Sportplatz® und ,NordstraBe”). Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vor-
handene Ortsnetz. Eine Entwasserung ist problemlos mit dem Gelandegefélle, das nach Siden hin
ausgerichtet ist, mdglich.

Immissionsschutztechnisch sind von der ICE-Strecke und der A 3 voraussichtlich keine erhéhten
Larmimmissionen zu erwarten. Die Trassen sind bereits durch die Fiihrung in Einschnitten und die
im Zuge des ICE-Streckenneubaus errichteten Larmschutzwalle gut gegen die Emissionen abge-
schirmt. Von Seiten der 6stlich gelegenen L 306 sind aufgrund der Lage mit Abstand zum Plange-
biet und der dazwischenliegenden Bebauung keine bewertungsrelevanten Immissionen zu erwar-
ten. Gleichwohl muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung das Thema Immissionsschutz in
der Planung behandelt werden.

Die kleine Abrundung der Mischbauflachendarstellung im Bereich der verlangerten StraBe ,Am
Sportplatz* orientiert sich im Norden und Westen an der Flache des vorhandenen Schallschutzwalls
zur ICE-Strecke. Ostlich grenzt ein vorhandener, nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb an. Ei-
ne Ausweisung als gemischte Bauflache (Mischgebiet auf Ebene BP) entspricht dem Charakter der
angrenzenden Siedlungsflache.

Die Flache ist insgesamt nach Stiden geneigt. Sie stellt sich im Wesentlichen als Sportplatzflache
(Aschebelag) mit vorgelagertem Platz (Verbundstein) und Vereinsheim dar. Die verbleibenden Fl&-
chen nach Stiden und Osten zur vorhandenen Wohnbebauung stellen sich tGberwiegend als intensiv
genutzte Pferdeweiden dar. Eine Teilflache wird jedoch durch einen riickwartigen Grundstlicks-
/Gartenbereich mit Eingriinung gepragt. Der Bereich der kleinen M-Abrundung stellte sich zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme ebenfalls als Intensiv-Weide dar.

Der Sportplatz ist kiinstlich aufgeschiittet um eine ebene Spielflache zu erhalten. Randlich (im Wes-
ten) stehen Koniferen. Ostlich stocken einige Kiefern.

Im Bereich des Sportplatzes ist eine Altablagerung mit der Nummer 14305009-202 erfasst mit der
Bezeichnung ,Altablagerungsstelle Deesen, Sportplatz® und der Einstufung in die Gruppe 4, somit
in die Gruppe mit geringster Belastungseinstufung und keinem gréBeren Untersuchungsbedarf. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Unbedenklichkeit einer Uberbauung im Verfahren
nachzuweisen.

Eine Umwandlung in ein Wohngebiet fihrt zu keinen erheblichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft, da die Flache bereits sehr stark anthropogen Gberformt ist und hochwertige Naturbestédnde
nicht vorhanden sind.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Neuausweisung von Sport- und Freizeitan- | -  Sport- und Freizeitanlage / > Eingriff kompensierbar
Wohnbauflachen /in ge- | lage / Wohn- und Wohn- und Mischgebietsflachen | durch friihzeitige Entwicklung
ringem Umfang Misch- Mischgebietsflachen | _  keine Konflikte von Offenlandbiotopkomplexen
bauflachen verschiedener Grinlandbiotop-
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typen innerhalb der Saynba-
chaue stidwestlich von Deesen

Abwégung:

4. Sinnvolle Arrondierung der bestehenden Wohn- und Mischbauflachen im Norden der Ortslage
von Deesen

5. Sehr glinstig zu erschlieBende Erweiterungsflache

6. Geringe Eingriffserheblichkeit aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen und Intensivnutzun-
gen.

6.5 Ortsgemeinde Hundsdorf

Die Ortsgemeinde Hundsdorf liegt in einem regionalen Griinzug. Im aktuellen Regionalen Raum-
ordnungsplan sind auBerhalb der Ortslage Flachen ohne Vorrang und Vorbehaltsbestimmung, so-
wie Vorrang- und Vorbehaltsfladchen fir den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen, nordlich in eini-
gem Abstand liegen Vorbehaltsflachen flr die Landwirtschaft.

Im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan ist die Ortsgemeinde Hundsdorf als gewerblciher
Entwicklungsort ausgewiesen. Zudem wird die Ortsgemeinde den verdichteten Rdumen zugeord-
net.

Fur die weitere Siedlungsentwicklung in Hundsdorf bestehen nur geringe Probleme, es stehen noch
Flachenreserven zur Verfugung, der mittel- langfristige Bedarf kann Uber die geringen Flachenzu-
wachse gedeckt werden.

6.5.1 Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich Heegewiese, im Westen der Ortslage,
ca. 0,8 ha

Ziel der Flachenausweisung ist die Einbeziehung der alten MUhlengebdude in die Darstellung des
Flachennutzungsplanes. Entsprechend der derzeitigen Nutzung erfolgt eine Ausweisung als Wohn-
bauflache. Hierbei wird zur Abrundung ein Wiesengrundstiick mit einbezogen.

Die Flachen sind derzeit Durch die Alten Mihlen- und Wohngebaude und als Zier- und Nutzgarten
intensiv genutzt. Die mit einbezogene Wiesenflache ist intensiv als Schafweide mit mehrmaliger
jahrlicher Beweidung genutzt.

Da die Flachen bereits an die bebaute Ortslage angrenzen und Gberwiegend bebaut und erschlos-
sen sind, sind keine stadtebaulichen Probleme in der Aufnahme in die Wohnbauflachen der Ortsla-
ge zu sehen. Aus Immissionsschutzsicht sind bei einem DTV von 921 KFZ/24h im Jahr 2000 keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landespflegerisch ist die Einbeziehung unkritisch zu sehen, da vorerst keine Uber die vorliegende
Rechtsposition hinausgehende Bebaubarkeit ermdglicht wird, d.h. kein neuer Eingriff in den Natur-
haushalt ermdglicht wird. Fir verbindliche Bauleitplanungen und Baugenehmigungen ist auf einen
ausreichenden Abstand zum alten Muhigraben und eine mdglicht weitgehende Erhaltung der vor-
handenen alten Baumbesténde zu achten.
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Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan

Anderungen / Bei-

Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen

Neuausweisung von Weiden, Wohn- und - Beibehaltung von Siedlungs- > keine
Wohnbauflédchen Mischgebiete und Grinlandflachen

- kein Konflikt

6.5.2  Ausweisung von Wohnbauflachen, Mischbauflachen und Griinflachen im Osten der
Ortslage nérdlich des Friedhofes, ca. 2,1 ha W, 0,2 ha M, 2,1 ha GR

Ortsplanung:

Im Anderungsbereich 2 sollen die beiden als Kulturdenkmal geschiitzten Parkanlagen und Villen
bauleitplanerisch erfasst und in ihnrem Bestand gesichert werden.

Zusatzlich werden zwischen HauptstraBe/ Mischgebiet und BergstraBe/ Friedhof weitere Wohnbau-
flachen zur Abrundung der Ortslage ausgewiesen. Fir diese Flachen lauft parallel ein Aufstellungs-
verfahren fiir einen Bebauungsplan.

Die ErschlieBung soll (iber die BergstraBe erfolgen. Ausreichende Kapazitaten sind im értlichen Er-
schlieBungsnetz vorhanden. Erhebliche Immissionsbelastungen sind im Gebiet nicht zu erwarten.
Bei der verbindlichen Bauleitplanung ist die eventuelle Immissionsbelastung fir die erste Bauzeile
zur K 116 zu beachten.

Die geplanten Wohnbauflachen sind nérdlich zum Masselbachtal geneigt und (berwiegend als
Grinland intensiv genutzt. Zur HauptstraBBe hin sind Teilflachen als Lagerflache des Gewerbebe-
triebes und als Garten genutzt. Die Parkanlagen werden durch die Ausweisung in lhrem Bestand
mit alten B&umen geschiitzt. Die Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgt in einem Bereich, wel-
cher bereits von zwei bzw. drei Seiten durch Siedlungsflachen umgeben ist.

Innerhalb der Grinflache verlauft ein namenloses Gewasser lll. Ordnung. Dieses Gewasser ver-
sorgte friher einen Teich mit Wasser. Sollte dieser Teich wieder hergestellt werden, ist dafir eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei-

Biotoptypen-

Entwicklungskonzept / Nut-

Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Buchenwalder, - Beibehaltung von Siedlungs- > keine

Wohnbau-, Mischbau-
und Griinflachen

Wohn- und Mischge-
biete

und Waldflachen
- kein Konflikt
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Abwagung:

1. Stadtebaulich und landschaftsplanerisch sinnvolle Abrundung der Ortslage.
2. Ortsbildbewahrende Sicherung der vorhandenen Villen und Parkanlagen.

6.5.3 Nachrichtliche Ubernahme: Darstellung einer Sonderbaufliche "Freizeit" im Be-
reich "Auf dem Freienstiick”, ca. 12,1 ha

Ortsplanung:

Bei der Darstellung handelt es sich um die nachrichtliche Anpassung an eine bereits genehmigte
Nutzung. Mit Bescheid vom 06.02.1990 wurde die Genehmigung fir ein ,Zeltdorf” erteilt.

Bei der Flache handelt es sich um eine dauerhafte Freizeit- und Erholungsanlage zur Erméglichung
eines jahrlich zu Pfingsten stattfindenden Aktionslagers von Indianer-Freunden (,Freizeitindianer®).
Die Flache stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache mit einem befestigten Wirt-
schaftsweg dar. Wasser- und Kanal-Anschluss ist vorhanden.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Ausweisung einer Son- | intensiv genutzte - Strukturierung von Offenland > keine
derbauflache fir die Weidenflache mit durch Streuobstbestéande
Freizeitnutzung befestigtem Wirt-
schaftsweg
6.6 Ortsgemeinde Nauort

Die Ortsgemeinde Nauort liegt in einem regionalen Grliinzug. Stdlich der Ortslage sind Wasser-
schutzgebiete dargestellt. Im Regionalen Raumordnungsplan sind stiddstlich der Ortslage Flachen
ohne Vorrang und Vorbehaltsbestimmung, sowie Vorbehaltsflachen fir die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Nordéstlich sind Vorrangflachen flir die Forstwirtschaft dargestellt und nérdlich und in Rich-
tung Caan Vorbehaltsflachen fir den Arten und Biotopschutz.

Im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan von 1988 war die Ortsgemeinde Nauort als land-
wirtschaftliche Gemeinde ausgewiesen. Im Regionalen Raumordnungsplan 2006 wird der Ortsge-
meinde keine besondere Funktion zugeordnet. Die Ortsgemeinde wird den verdichteten Rdumen
zugeordnet.

In Nauort stehen aus Bebauungsplanen sowie als Flachenreserven aus den bisherigen Flachennut-
zungsplanungsfortschreibungen noch einige unbebaute Bauplatze sowie Reserveflachen zur Verfi-
gung. Der mittel- langfristige Bedarf an Wohnbauflachen, soll im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes auf einer Flache geblindelt gedeckt werden.
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Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reservefldachen

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Wohnbauflachen im Nor-
den

Wiesen, Streuobst,
Extensivweide mit
Streuobst

- Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung / Erhalt u.
Entwicklung von Streuobstbe-
standen

- Konflikt durch Beanspruchung

> Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
eines zusammenhangenden
Obstwiesenkomplexes nérdlich
der Ortslage

von Offenlandflachen und Besei-
tigung von Obststrukturen

- Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes

6.6.1 Darstellung einer Wohnbauflache mit randlicher Griinfliche im Osten der Ortsge-
meinde im Bereich ,,Krummenacker sowie Umwidmung einer Griinflaiche zu einer Landes-
pflegefliche (zugeordnete Kompensationsflache), W ca. 3,6 ha, GR ca. 1,6 ha Griinflachen,
LPF/ZK ca. 1,6 ha

Ortsplanung:

Die fur eine weitere Siedlungsentwicklung in Nauort am glnstigsten gelegenen Flachen liegen im
Sidosten der Ortslage. Hier liegen glinstige topographische Verhaltnisse vor, die ErschlieBung
kann mit den geringst méglichen Belastungen fiir die Ortslage erfolgen und es sind nur in verhalt-
nismagig geringen Umfang landespflegerische Belange betroffen.

Die Flache liegt im &stlichen Anschluss an die Ortslage sidlich der L 306 gegenlber dem Gewer-
begebiet ,Im Hahn“. Die Flache ist siidwestlich geneigt und Uberwiegend intensiv als Grinland -
Méahwiese und Weide, genutzt. Entlang der L 306 sind noch einzelne Obstbdume vorhanden.

Die westlichen Teilbereiche der Flache werden durch den Bebauungsplan ,WesterwaldstraBe” be-
reits parallel einer verbindlichen Planung zugefihrt. Die Gesamtflache soll bei Bedarf entwickelt
werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine frihzeitige Abstimmung zum Thema Er-
schlieBung mit dem LBM Diez empfohlen. Der § 22 LStrG ist bei der Planung grundsatzlich zu be-
ricksichtigen. Aus Sicht des LBM ist eine ErschlieBung nur Uber bestehende GemeindestraBen in-
nerhalb der Ortsdurchfahrt von Nauort méglich. Die Anbindung an das StraBennetz kann daher G-
ber die WesterwaldstraBe erfolgen. Von dort kann auch der Anschluss an das 6rtliche Versor-
gungsnetz hergestellt werden. Ausreichende Kapazitaten im Leitungs- und Kanalnetz sind grund-
satzlich vorhanden. Details sind im Rahmen der konkretisierenden verbindlichen Bauleitplanung
und ErschlieBungsplanung zu treffen.

Aus Immissionsschutzgriinden sollte zur nérdlich gelegenen L 306 und dem Gewerbegebiet ,Im
Hahn® hin ein Larmschutzwall angelegt werden. Der Umfang der ImmissionsschutzmaBnahmen ist
nach MaBgabe eines Fachgutachtens im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bestimmen.
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Die ausgewiesenen Griinflachen dienen einerseits der Errichtung eines Larmschutzwalles sowie ei-
ner randlichen Eingriinung des Baugebietes, bzw. bereits als Flachen, auf denen AusgleichsmaB-
nahmen flr den Verlust von Obstbaumbestanden ausgeglichen werden kénnen.

Im Stdwesten der Ortslage erfolgt die Flachendarstellung einer Kompensationsflache, die dem Be-

bauungsplan ,WesterwaldstraBe” zugeordnet ist.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Neuausweisung von

Wohnbau- und Griinfla-

Wiesen und verein-
zelt Streuobst

- Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung

» Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung

chen - Konflikt durch Beanspruchung | von Offenlandbiotopkomplexen
von Offenlandflachen und Besei- | Verschiedener Grinlandbiotop-
tigung von Obststrukturen typen und Obststrukturen

- Randliche Beeintrachtigung nérdlich und stdlich der Orts-

von faunistisch wertvollen Le- lage
bensraumen (Vorkommen von
Braunkehlchen)

Abwégung:

Stédtebaulich sinnvolle Erweiterung der Siedlungsflache.
2. ErschlieBung kann unproblematisch an das vorhandene Netz der Ortsgemeinde erfolgen.

3. In Bezug auf die anliegende LandesstraBe und das Gewerbegebiet werden Immissionsschutz-
maBnahmen notwendig sein.

4. Landespflegerisch vertretbare Flache, notwendige KompensationsmaBnahmen kénnen in direk-
tem Zusammenhang mit dem Baugebiet erstellt werden.

6.6.2 Entfall der Darstellung der Ortsumgehung nérdlich der Ortslage

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan ist nérdlich der Ortslage eine UmgehungsstraBBe darge-
stellt. Im Beteiligungsverfahren der landesplanerischen Stellungnahme hat der LBM Diez ausge-
fihrt, dass seitens des LBM zur dargestellten Ortsumgehung Nauort derzeit keine Planungs- und
Ausbauabsichten bestehen.

Der Ortsgemeinderat Nauort hat sich in seiner Sitzung am 13.09.2006 nochmals eingehend mit der
Thematik einer nérdlichen Ortsumgehung Nauort befasst. Er hat den Beschluss gefasst, die Dar-
stellung der Ortsumgehung aus dem Flachennutzungsplan herausnehmen zu lassen. Diesem An-
trag ist der Verbandsgemeinderat gefolgt. Die Darstellung der Ortsumgehung wird somit im Rah-
men des Verfahrens der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans nicht mehr vorgenommen.

Da hierdurch keine planerischen Eingriffe in Natur und Landschaft mehr zu besorgen sind, erlbri-
gen sich weitere Aussagen. Gleichzeitig wird eine Prifung im Rahmen des Plan-Umweltprifung
nicht erforderlich, da erhebliche negative Umweltwirkungen gerade nicht zu besorgen sind.
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6.7 Ortsgemeinde Oberhaid

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsplan 2006 sind auBerhalb der Ortslage Flachen ohne be-
sondere Funktionen dargestellt, im Osten Waldflachen. Vorbehaltsflachen fir den Arten- und Bio-
topschutz sind im Talbereich des Kleinen Saynbachs ausgewiesen. Oberhaid ist keine besondere
Funktion zugewiesen.

Fir die weitere, auf den Eigenbedarf bezogene, Siedlungsentwicklung der Ortsgemeinde stehen
noch ausreichende Flachen zur Verfigung.

Fur die gewerbliche Entwicklung besteht in der Gemarkung der Ortsgemeinde Oberhaid eine Aus-
weisung im Bereich ,Hahnenplatz“ westlich der A 3 und der ICE-Trasse. Diese Flache wurde in den
siebziger Jahren ausgewiesen und seitdem keiner gewerblichen Entwicklung zugefiihrt. Zwischen-
zeitlich wurde die Flache fir den Bau der ICE-Trasse als Baubulrostandort und Stell-/Lagerplatz ge-

nutzt. Nach Beendigung der BaumaBnahme wurde die Flache wieder in eine Wiese umgewandelt.

Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reservefldchen

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Wohnbauflachen im
Norden

Weiden und vereinzelt
Streuobst

Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung

Konflikt durch Beanspruchung
von Offenlandflachen und Besei-
tigung von Obststrukturen

» Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomplexen
verschiedener Grinlandbiotop-
typen und Obststrukturen im
Gemeinschafts-Okopool Dee-
sen-Oberhaid-Wittgert stdlich
der ICE-Strecke

Gewerbebaufldchen
sltdwestlich der A3

ICE-GroBbaustelle

Rekultiviertes Griinland

Konflikt durch Beanspruchung
von Offenlandflachen und Zer-
siedlung der Landschaft

Konflikt durch Beanspruchung
von landespflegerischen
Schwerpunktraum / Okopool

» Rucknahme der Gewerbe-
gebietsausweisung

> Falls landespflegerische Be-
lange nicht vorrangig stehen,
sollten friihzeitig Offenlandbio-
tope komplexe verschiedener
Grunlandbiotoptypen magerer
und feuchter Standorte mit
vereinzelten Gehdlzstrukturen
geschaffen werden

Mischbau- und Griinfla-
chen im Nordosten

Wohn- und Mischge-
biete, Weiden und
dauerfeuchte Wiesen
brachliegend

Beibehaltung von Siedlungs-
flachen und der landwirtschaftli-
chen Nutzung

Konflikt durch Beanspruchung
von Feuchtgebieten nach § 28
LNatSchG geschitzter Flachen

» Rucknahme der Mischge-
bietsausweisung fur das Ge-
biet der nach § 28 LNatSchG
geschitzten Flache

» Falls landespflegerische Be-
lange nicht vorrangig stehen,
ist die Kompensation des Ein-
griffs im weiteren Bebauungs-
planverfahren festzulegen
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6.7.1 Umwidmung von Gewerbeflache in Kompensationsflache, Bereich ,,Hahnenplatz*
westlich der A 3, ca. 3,4 ha

Aufgrund einer kritischen Beurteilung der ,Gewerbebauflache” in der landesplanerischen Stellung-
nahme hat sich der Ortsgemeinderat Oberhaid nochmals mit der Bedarfsfrage fir die Gewerbefla-
che westlich der A 3 und der ICE-Trasse befasst. In seiner Sitzung am 13.09.2006 hat er beschlos-
sen, den Antrag zu stellen, die gewerbliche Bauflaiche aus dem Flachennutzungsplan herauszu-
nehmen. Gleichzeitig hat sich der Ortsgemeinderat dafiir ausgesprochen, diese Flachen zusatzlich
der Deutschen Bahn AG als Ausgleichsflachen —extensives Griinland- vertraglich zur Verfligung zu
stellen.

Dem Verbandsgemeinderat ist dem Antrag der Ortsgemeinde gefolgt und hat beschlossen im Rah-
men dieses FNP-Neuaufstellungsverfahrens die gewerbliche Bauflache westlich der A3 aus dem
Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Es erfolgt somit eine Flachenrticknahme von gewerblicher Bauflache und Darstellung von Kompen-
sationsflachen, die der Deutschen Bahn (DB) zugeordnet sind.

Insbesondere aus naturschutzfachlicher Sicht ist die FIachenanderung positiv zu bewerten, da kei-
ne baulichen Eingriffe mehr vorgesehen sind.

Da die Flachendnderung einer positiven Umweltentwicklung dient, sind erhebliche negative
Umweltwirkungen nicht zu besorgen. Von einer weiteren Detailpriifung kann daher abgese-
hen werden.

6.8 Stadt Ransbach-Baumbach

Die Stadt Ransbach-Baumbach liegt gemaB den Darstellungen des Regionalen Raumordnungspla-
nes in einem regionalen Grinzug. Es sind auBerhalb der Ortslage stdlich Baumbach und westlich
von Ransbach Flachen ohne besondere Funktionen dargestellt, im Stdosten und Norden Waldfla-
chen. Vorbehaltsflachen fir den Arten- und Biotopschutz sind im Bereich des ehemaligen Tonab-
baus ausgewiesen.

Im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan 2006 ist Ransbach-Baumbach als gewerblicher
Entwicklungsort ausgewiesen. Sie ist zudem als Kommune mit Lage im Erholungsraum gekenn-
zeichnet. Die Stadt Ransbach-Baumbach wird den verdichteten Rdumen zugeordnet.

Die Stadt Ransbach-Baumbach ist aufgrund der Bevdlkerungszahl wie der Zuwéachse innerhalb der
letzten 20 Jahre der Schwerpunkt der Siedlungsflachenentwicklung in der Verbandsgemeinde. Es
ist allerdings eine deutliche Abschwéachung der Entwicklungsdynamik innerhalb der letzten Jahre zu
verzeichnen, was auch die begrenzten Siedlungsflachenreserven widerspiegeln.
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Abb.: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Ransbach-Baumbach von 1987 bis 31.12.2010

Die weitere Siedlungsentwicklung der Stadt Ransbach-Baumbach stellt sich als schwierig dar. Noch
bestehen einzelne Reserveflachen zwischen L 300 und L 307 in Ransbach sowie nérdlich und sid-
lich des Baumbacher Ortskerns, darliber hinaus stehen allerdings nurmehr kleine Flachen und Bau-
licken zur Verfliigung. Die weitere Siedlungsentwicklung wird durch den Tonabbau im Westen, die
ausgedehnten Walder am Rande des Siedlungsbereiches der Stadt im Norden, die Autobahn im
Sdden und die Gewerbegebiete im Osten der Stadt erheblich eingeschréank.

Die gr6Bere im wirksamen Flachennutzungsplan beinhaltete Wohnbauflache am Sidrand von
Baumbach steht aufgrund eines Immissionsschutzkonfliktes mit einem angrenzenden Landwirt so-
wie Altlastproblematik faktisch nicht zur Verfigung. Dies voraussichtlich fir eine noch langere Zeit.
Bei der Flachenpotentialermittiung wurde die Flache insoweit nicht berlcksichtigt.

Die Stadt Ransbach-Baumbach weist mit 285 Baulicken und 94 Bauplatzen aus Flachenpotentia-
len die gréBten Bauflachenpotentiale auf. Dies ist natirlich in Relation mit der GesamtgrdBe der
Kommune zu sehen. Die derzeit zur Verfigung stehenden 94 Bauplatze aus Flachenpotentialen
stellen dagegen eine geringe Anzahl fir den rund 15jahrigen Planungszeitraum eines Flachennut-
zungsplans dar. Insofern besteht hier vorausschauender Planungsbedarf, um auch zukinftig der
zentral6rtlichen Funktion gerecht zu werden.

Die beabsichtigten zusétzlichen, neuen Wohnbauflachendarstellungen liegen primér im Bereich
LAuf dem Galgenberg“ im Nordwesten des Stadtteils Baumbach (vgl. And. Nr. 2). Zwischen der be-
stehenden Bebauung und der geplanten Stadtkernumfahrung werden (kleinere) Umwidmungen und
Neuausweisungen zur Abrundung der Siedlungsflachen bis zur geplanten Umgehungstrasse vor-
genommen. Deutlich die Ortslage erweiternde Wohnbauflachenausweisungen sind in der Stadt
Ransbach-Baumbach nicht vorgesehen.

12. Sept. 2011

56283 NORTERSHAUSEN
AR BREITEN WEG 1

KARST NGENIEURE ce- TElEFA | 02605

info@karst-ingenisure de

STADTEBAL mVERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG s karst-ingenieure. de




Verbandsgemeinde Ransbach Baumbach

Begriindung zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans 30 664

Seite 64

Im Flachennutzungsplan wird die bereits planungsrechtlich gesicherte Umfahrung des Ortskerns
von Baumbach im Zuge der L 307 und die geplante Querspange von der Ortskernumfahrung zur K
116 (SchulstraBe) dargestellt.

Des Weiteren erfolgt eine nachrichtliche Darstellung des geplanten und sich in Umsetzung befindli-
chen Kreisverkehrs im Stadtkern Ransbach im Kreuzungsbereich K 116 / L 307.

Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reservefldachen

Flachennutzungs-
plan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Landschaftsplan

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Wohnbau- und Griinfla-

chen im Siiden

Wiesen und verein-
zelt Streuobst

Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung

Konflikt durch Beanspruchung

von Offenlandflachen und Besei-

tigung von Obststrukturen
Beeintrachtigung des Orts-

> Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomplexen
verschiedener Grlnlandbiotop-
typen mit Obst- und Gehdlz-
strukturen Ostlich des Stadtge-
bietes (strukturierter Land-

und Landschaftsbildes schaftskorridor)

Wohnbauflachen im Wiesen und Streu- - Beibehaltung der landwirt- » Eingriff kompensierbar

Nordosten obst schaftlichen Nutzung durch friihzeitige Entwicklung

Konflikt durch Beanspruchung von | von Offenlandbiotopkomple-

Offenlandflachen und Beseitigung | Xen verschiedener Grinland-

von Obststrukturen biotoptypen und Obst- und
Gehdlzstrukturen 6stlich des
Stadtgebietes (strukturierter
Landschaftskorridor)

6.8.1 Umwidmung des Sondergebietes am Schwimmbad Ransbach in Flache fir die

Forstwirtschaft, ca. 2,1 ha

Im verbindlichen Flachennutzungsplan ist die Flache als Erweiterung fiir die Freizeitnutzungen vor-
gesehen gewesen. Da seitens der Stadt Ransbach-Baumbach kein Interesse an einer Umnutzung
des Waldes mehr besteht, soll die Flache entsprechend der bestehenden Nutzung wieder als
Forstwirtschaftliche Flache ausgewiesen werden. Die ausgewiesene Sonderbauflachenreserve auf
Gartenbereichen soll als Reserve fir zuklnftige Nutzungen beibehalten werden.

Die Riicknahme der Sonderbauflachen ist stadtebaulich und landespflegerisch positiv zu bewerten.
Bisher grundsétzlich mdégliche Eingriffe werden reduziert und die vorhandene Waldkante wird als
Begrenzung der Siedlungsentwicklung beibehalten. Weiterer Bewertungsbedarf besteht hierbei
nicht.
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Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Umwidmung von Son- Nadelforst - Beibehaltung der forstwirt- » keine

dergebiet in Forstwirt- schaftlichen Nutzung

schaftsflache - Kkein Konflikt

6.8.2 Neuausweisung von Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen sowie Griinflaichen
und Landespflegeflichen und Umwidmung von Mischbauflaichen zu Wohnbauflachen im
Westen beiderseits der geplanten Umgehung; ca. 4,4 ha Wohnbauflachen, 1,0 ha Mischbau-
flachen, 5,1 ha Gewerbeflachen, 5,4 ha Griinflaichen, 0,6 ha Gemeinbedarfsflache und
20,0 ha Landespflegeflachen

Ortsplanung:

Westlich der bestehenden Gewerbeflachen und des Stadtkerns besteht durch die Beendigung des
Tonabbaus und den Strukturwandel der ansassigen Gewerbebetriebe ein erheblicher Umstrukturie-
rungsbedarf fir die ausgewiesenen Nutzungen. In diesem Bereich wird zudem zukinftig die Stadt-
kernumfahrung Baumbachs und die Querspange zur K 116 verlaufen.

Die ehemaligen Abbauflachen werden entsprechend den bereits aktuellen Nutzungen ausgewiesen.
Die renaturierten Teilbereiche werden als Landespflegeflachen dargestellt, hier ist eine Sicherung
als Naturschutzgebiet geplant. Die Teilflachen, auf welchen der neue Sportplatz sowie Tennisplatze
errichtet wurden wird mit einem Erweiterungsbereich als Grinflache fur Sport- und Freizeitnutzun-
gen ausgewiesen.

Zwischen der bestehenden Bebauung und der geplanten Stadtkernumfahrung werden (kleinere)
Umwidmungen und Neuausweisungen zur Abrundung der Siedlungsflachen bis zur geplanten Um-
gehungstrasse vorgenommen. Im Bereich des ehemaligen Abbaus werden Erweiterungsflachen fir
die Keramikwerke ausgewiesen, welche z.T. bereits als Lagerflachen genutzt werden. Im Bereich
auf dem Galgenberg und sidlich der alten Bahntrasse werden Misch- und Wohnbaunutzungen
ausgewiesen sowie derzeit als Mischbauflachen ausgewiesene Teilflachen entsprechend der aktu-
ellen Nutzung als Wohnbauflachen umgewidmet. Die Mischbauflachenausweisung ist aus der be-
nachbarten und beabsichtigten Nutzung heraus begriindet.

Die ErschlieBung fir Gberwiegende Teile der Ausweisungs- und Umwidmungsfldchen ist bereits
vorhanden. Die ErschlieBung der geplante Abrundung der Wohnbauflachen kann problemlos an
das vorhandene Wasser- und Kanalnetz erfolgen. Die VerkehrserschlieBung kann ebenfalls Uber
das vorhandene StraBennetz erfolgen. Notwendige Planungen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung frihzeitig mit dem LBM Diez abzustimmen. Der LBM verweist darauf, dass eine Er-
schlieBung der Flachen nur (berstehende GemeindestraBen innerhalb der Ortsdurchfahrt von
Ransbach-Baumbach erfolgen kann.
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Zur geplanten Ortsumfahrung sowie den der geplanten Wohnbebauung benachbarten Gewerbefla-
chen hin ist fur eine ausreichende Immissionsabschirmung zu sorgen. Der genaue Umfang der
notwendigen MaBnahmen ist im Bebauungsplanverfahren zu regeln.

Die Flachen fir die Neuausweisung von Wohn- und Mischbauflachen sind derzeit als Wiesen und
Weiden z.T. feuchter Standorte intensiv bis extensiv genutzt und Gberwiegend eben bzw. nur leicht
nérdlich geneigt. Die Ubrigen Teilflachen sind bereits als Siedlungsflachen genutzt bzw. es findet ei-
ne Umnutzung ehemaliger Abbau- und abbauverbundener Aufschittungsflachen statt. Von der
Gewerbeflachenausweisung wie von der Sportplatzausweisung gingen keine erheblich negativen
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild aus. Die ehemaligen Abbauflachen und Aufschiittun-
gen eignen sich gut als Gewerbe- und Sportflachen, bzw. die Nutzung als Lagerplatz entspricht G-
berwiegend dem eingriff durch die AbbaumaBnahmen.

Bereiche des Plangebietes (Grinflachen, Flachen fir Gemeinbedarf und Landespflege) befinden
sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Hubertus®. Die geplante Landespflegeflache
grenzt zudem unmittelbar an die Zone 1l des Wasserschutzgebietes ,Hubertus® an. Es wird darauf
hingewiesen, dass die bestehende Rechtsverordnung vom 31. August 2002 berticksichtigt wird und
die bestehenden Verbote bzw. Einschrankungen beachtet werden. Des weiteren befinden sich in
den geplanten Neudarstellungen verschiedene Altablagerungsstellen, die in der Plankarte gekenn-
zeichnet sind. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind mégliche Auswirkungen durch die
bekannten Altablagerungsstellen im Detail zu untersuchen und zu bewerten.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

2.1 Anderung:
Neuausweisung von
Wohn- und Mischbaufla-
chen sowie Umwidmung
von Misch- in Wohnbau-
flachen

2.2 Anderung:
Neuausweisung von
Grin- und Landespflege-
flachen

2.3 Anderung:
Umwidmung von Wohn-
in Gewerbebaufldchen

Weiden, Wiesen,
dauerfeuchte Exten-
sivweiden

Griin- und Erho-
lungsanlagen, Acker-
land, Intensivabbau-
und Sukzessionsfla-
chen

Intensivabbauflachen

- Beibehaltung der Siedlungs-
flachen und landwirtschaftlichen
Nutzung

Konflikt durch Beanspruchung
von Offenlandflachen
- Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes und Er-
holungsraumes

Beibehaltung der Griin- und
Erholungsflachen

Vorgeschlagenes Natur-
schutzgebiet
- kein Konflikt

Beibehaltung der Gewerbe-
bauflachen
kein Konflikt

» Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomple-
xen verschiedener Griinland-
biotoptypen und Obst und He-
ckenstrukturen dstlich bzw.
westlich der Stadt

> keine

> keine
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Abwagung:

1. Stadtebaulich sinnvolle Erweiterung und Abrundung der Siedlungsflachen im Osten der Stadt
Ransbach-Baumbach.

2. Nutzung von ,Restflachen” zwischen bestehender Siedlungsstruktur und geplanter Umfah-
rungsstraBe.

3. Im Bereich der ehemaligen Abbauflachen geringe Eingriffserheblichkeit, im Bereich der Wohn-
und Mischbauflachenausweisung vertretbarer Eingriff in Granflachen, insbesondere in Verbin-
dung mit der geplanten Stadtkernumfahrung.

6.8.3 Umwidmung des alten NATO Tanklagers von ,Flache fiir die Forstwirtschaft“ zu
gewerblicher Bauflache und Ausweisung zugeordneter Kompensationsflachen, G ca. 4,7 ha,
GR ca. 0,3 ha, ZKjntern €a. 1,1 ha, ZKeyiern €a. 4,3 ha

Ortsplanung:

FUr den Bereich des ehemaligen NATO-Tanklagers (Nutzung 2004 aufgegeben) wurde ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan aufgestellt, welcher mittlerweile rechtskraftig ist.

Eine Entwicklung als Industriegebiet bietet sich aufgrund der glnstigen Verkehrslage an der L 307
und der N&he zur Autobahn 3 an. Zudem schlieBt sich unmittelbar éstlich an das Plangebiet das
Gewerbegebiet Rohr Il an. Es ergibt sich somit eine sinnvolle Umnutzung der Konversionsflache
und eine sinnvolle Erweiterung der gewerblichen Nutzung in Ransbach-Baumbach. Das Projekt
deckt sich mit den Zielvorstellungen der Regional- und Landesplanung. Dies wurde auch im Rah-
men der landesplanerischen Stellungnahme deutlich herausgearbeitet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wurde Baurecht fiir die Entwicklung eines Industriege-
bietes (Gl) geschaffen. Aufgrund einer konkreten Bauanfrage ist die Errichtung eines Reifenlogistik-
zentrums geplant. Hierzu soll ein Hallengeb&ude zur Lagerung der Reifen, ein Blro zur Verwaltung
des Lagers und ein weiteres Verwaltungsgebaude errichtet werden. Die Halle fir das Reifenlager
wird im &stlichen Grundstiicksbereich platziert. Sie hat eine Ausdehnung von ca. 235 m x 96 m. Die
Halle ist so in Bezug auf die stidlichen Wohngebiete gedreht, so dass ein groBer Abschirmeffekt
bezlglich Schall durch die Halle selbst entsteht. Weitere Belange des Immissionsschutzes wurden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auch durch die Einholung eines Immissionsschutzgut-
achtens berlcksichtigt. Im Rahmen des Gutachtens wurde die Errichtung eines Schallschutzwalls
empfohlen. Die relevante Flache wird in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans als Grinfla-
che ausgewiesen.

Zur ErschlieBung des Grundstiickes wird die bestehende ZufahrtsstraBe im Norden des Plangebie-
tes genutzt.

Die GRZ wurde nach § 17 BauNVO mit 0,8 und die Baumassenzahl mit 6,0 festgelegt. Die maxima-
le Gebaudehdhe darf 12 m nicht Gberschreiten.

Die Rickhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser erfolgt innerhalb des Plangebietes. Ent-
lang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird ein Regenrlickhaltebecken angelegt. Im Bebauungsplan
wurde weiterhin festgelegt, dass die sich im Plangebiet befindlichen Waldbestande teilweise zu er-
halten sind und naturnahe Waldrander zu entwickeln sind. Die letztgenannte MaBnahme, wie auch
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die Anlage des Regenrlickhaltebeckens wurden als plangebietsinterne KompensationsmaBnahmen
festgesetzt. Diese werden in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans auch entsprechend
dargestellt.

Da durch die Errichtung der Lagerhalle die Rodung der Waldbestande erforderlich wurde, sind nach
Landeswaldrecht Ersatzaufforstungen vorzunehmen. Diese erfolgen im Bereich des alten Waldsta-
dions von Ransbach-Baumbach. Die MaBnahmen werden auch als landespflegerische Kompensa-
tion angerechnet. Darlber hinaus wird in der Nahe der Ersatzaufforstung eine neues Bachbiotop
entwickelt. Die davon betroffenen Flachen werden im Flachennutzungsplan als zugeordnete Kom-
pensationsmaBnahmen dargestellt.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
3. Anderung: Flachen fir die - Beibehaltung der forstwirt- » Beschrankung der Versiege-
Umwidmung von Fla- Forstwirtschaft schaftlichen Nutzung lung auf das notwendige Min-
chen fiir die Forstwirt- - Konflikt durch Beanspruchung | destmass
schaft in Gewerbebau- der Waldflachen und Versiege- » Umfangreiche Kompensati-
flachen lung des Bodens durch Gebau- on der Eingriffe in Natur und
de und StraBenverkehrsflachen. | Landschaft
» Wiederaufforstung im Um-
fang der Rodung erforderlich.
Abwégung:

Anpassung an eine rechtsverbindliche Planung. Keine Abwagung erforderlich.

6.8.4 Umwidmung von Landespflegeflichen zu Gewerbeflachen im Osten an der Gemar-
kungsgrenze, ca. 8,7 ha

Ortsplanung:

Im Bereich des ehemaligen Tonabbaus im Osten an der Gemarkungsgrenze war urspriinglich nach
Beendigung der Abbautéatigkeit eine Renaturierung und die Ausweisung von Landespflegeflachen
vorgesehen.

Es erscheint allerdings erheblich sinnvoller, im Zusammenhang mit den bestehenden Gewerbefla-
chen im direkten Anschluss sowie im Zusammenhang mit den Gewerbeflachen der Gemeinde E-
bernhahn an dieser Stelle ein zusammenhangendes Gewerbegebiet zu entwickeln. Im Gegenzug
zu der Neuausweisung von Gewerbeflachen werden westlich (Anderung 6.8.5) in nahezu doppelten
Umfang bestehende Ausweisungen zuriickgenommen.

Die Flachen sind gut verkehrstechnisch erschlossen und der Ziel- und Quellverkehr kann die Ge-
werbefldchen ohne Belastung der benachbarten Ortslagen erreichen.
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Bedarf und Nachfrage nach Gewerbeflachen ist in Ransbach-Baumbach vorhanden, die Stadt ist im
Landesentwicklungsplan als landesweit bedeutender Gewerbestandort ausgewiesen und im RROP
als gewerblicher Entwicklungsort ausgewiesen.

Die ErschlieBung kann an das im Osten der Ransbach-Baumbacher Gemarkung vorhandene Er-
schlieBungsnetz erfolgen. Es empfiehlt sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine frih-
zeitige Abstimmung mit dem LBM zu suchen. Der § 22 LStrG ist generell im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung zu berilcksichtigen.

Die Flache war bisher als Tonabbau genutzt und ist unterdessen wieder verfillt worden. Die Flache
ist Gberwiegend eben und erheblich durch die benachbarte Autobahn A 3 vorbelastet. Erhebliche
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Im Zentrum des Planbereiches befindet sich eine Altablagerungsstelle. Diese ist bei den nachfol-
genden Planungs- und Genehmigungsebenen zu berlicksichtigen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Umwidmung von Lan-
despflege- in Gewerbe-
bauflachen sowie Ge-
werbebauflachen sidlich
der L 300

Intensivabbau-/ Suk-
zessionsflachen, A-
ckerland, Nadelforste
und Extensivweiden

- Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung / Entwick-
lung von strukturreichen Halbof-
fenlandgebieten, Rekultivierung
von Abbauflachen

- Konflikt durch Beanspruchung
von Halboffenlandgebieten

> Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomplexen
verschiedener Grlnlandbiotop-
typen mit Obst und Gehdlz-
strukturen Ostlich des Stadtge-
bietes (strukturierter Land-

schaftskorridor)

Abwégung:

1. Sinnvolle Abrundung der bestehenden Gewerbeflachenausweisung und Konzentration der Ge-
werbeflachenausweisungen in der Gemarkung.

2. Landespflegerisch glinstig zu beurteilende Flachenausweisung.

6.8.5 Umwidmung von Gewerbeflachen in Flachen fir die Landwirtschaft siidlich der
L 300, ca. 16,9 ha

Die bisher vorgesehenen Gewerbeflachen sidlich der L 300 im Osten der Gemarkung sollen im
Gegenzug zur Neuausweisung von Gewerbeflachen auf der ehemaligen Abbauflache am Ostrand
der Gemarkung zurtickgenommen werden und als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen werden.

Durch die Ricknahme der Gewerbeflachen wird ein Puffer zwischen dem Siedlungsbereich Rans-
bachs und dem Gewerbeband am Ostrand der Gemarkung gewahrt.

Die Ausweisung als landwirtschaftliche Flache entspricht der derzeitigen Nutzung als Griinland und
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Ackerflache. Durch die Ricknahme werden am Standort mégliche groBflachige Eingriffe zuriickge-
nommen und in der Summe der Gewerbeflachenausweisungen aus landespflegerischer Sicht be-
griBenswerte Reduktionen vorgenommen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Umwidmung von Ge- Ackerland und Wie- - Beibehaltung der landwirt- > keine

werbebau- in Landwirt- sen schaftlichen Nutzung

schaftsflachen - kein Konflikt

6.8.6  Nachrichtliche Ubernahme: Anderung von Flichen fiir die Landwirtschaft zu Ge-
werbeflachen im Bereich des rechtsverbindlichen Gewerbegebietes ,,Vordere Struth“, ca.
1,5 ha

Die Stadt Ransbach-Baumbach beabsichtigte zur Arrondierung des Gewerbegebietes ,Vordere
Struth® die vorhandene Infrastruktur besser auszunutzen und die bisher nur durch einen Garten-
und Landschaftsbaubetrieb genutzte Seite der EulerstraBe ebenfalls als gewerbliche Bauflachen zu
nutzen. Hinreichender Bedarf an gewerblichen Bauflachen besteht und soll vor Inanspruchnahme
neuer Flachen am Rand der Stadt unter Ausnutzung bereits gewerblich gepragter Flachen erfolgen.
Die Stadt plante in den Bereich den stadtischen Bauhof zu verlagern und hat dies zwischenzeitlich
umgesetzt.

Aufgrund der potentiellen Immissionsbelastungen flr das nérdlich benachbarte Wohngebiet ,Erlen-
hofsee” sollte das Gebiet auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als eingeschrénktes Gewer-
begebiet entwickelt werden, so dass der Stérgrad eines Mischgebietes erreicht werden kann.

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt an der EulerstraBe im Anschluss an das bestehende Ge-
werbegebiet ,Vordere Struth”. Nérdlich liegt jenseits einer kleinen Waldflache und einer Hangbruch-
kante das Wohngebiet ,Erlenhofsee”. Die durch die gewerblichen Bauflachen in Anspruch zu neh-
menden Flachen sind durch die Nutzung durch ein ehem. Garten- und Landschaftsbauunternehmen
gepragt. Hier sind Uberwiegend Reste von Ziergehdlzen, dekorativen Steinen und Gartenausstat-
tungselementen sowie Aufschittungen und Ablagerungen (Erdaushub und Gehélzschnitt) vorhan-
den. Kleine Teilflachen sind mit Wald bestanden. Im Anschluss finden sich junge Waldflachen. Die
jungen Waldbereiche sind durch Sukzession entstanden.

Im bisher wirksamen FNP sind die Flachen als ,Flachen fir die Landwirtschaft“ dargestellt. Die an-
schlieBenden Flachen als ,Flachen fir die Forstwirtschaft”.

Das Gelande ist natirlicherweise leicht nach Nordwest geneigt, durch Auffillungen aber im Bereich
der geplanten Bauflachen Gberwiegende eingeebnet.

Die ausgewiesene Bauflache hat eine Tiefe von rund 50 m. Lediglich am Westrand ist ein schmaler
Streifen bis zu einer Tiefe von ca. 110m dargestellt (Ubergangsbereich zum bestehenden Gewer-
begebiet).
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Die Entwéasserung erfolgt durch Anschluss an das oértliche Entwasserungssystem und ist als prob-
lemlos einzustufen. Die Hydraulik ist im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung zu prifen.
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die EulerstraBe, die bereits ausgebaut ist.

Der Plangebietsbereich lag urspriinglich in der erweiterten WSG-Schutzgebietszone (Schutzge-
bietszone lll) der Rechtsverordnungen zu den Gebieten ,,Texas 1 und 2" und Brunnen ,Hiigen“ sind
zu beachten. Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes
,Montabaurer Héhe" ist eine gewerbliche Entwicklung im Bereich der Anderungsflache 6.8.6 in
Ransbach-Baumbach méglich. Grundsétzlich kann nach fachlicher Einschatzung der SGD Nord
und des Landesamtes flir Geologie der Entwicklung der gewerblichen Bauflache jedoch nur unter
Auflagen und Bestimmungen zu-gestimmt werden. Zu diesen gehdren unter anderem:

e Anfallende Oberflachenwésser sind vollstandig aus dem Wasser-schutzgebiet herauszulei-
ten.

e Umgang und Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist verboten.

e Parkflachen sind flissigkeitsundurchléassig herzustellen. (Aufz&hlung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit).

All diese Auflagen wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Vordere Struth“ berlicksichtigt.
Dieser ist seit Januar 2009 rechtsverbindlich, so dass die Flachennutzungsplananderung sich mitt-
lerweile lediglich noch als Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung darstellt.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Umwidmung von Land- | landwirtschaftliche - Laubwald mittlerer Standorte » Entwicklung Laubmischwald
wirtschaftsflachen (FNP) | Flachen (Gértnerei), - Konflikt durch gewerbliche (Buchenmischwald) im Rand-
bzw. Flachen eines e- teils intensiv, teils Umwidmung bereich und angrenzender
hem. Garten- und Land- | brach, Aufschittun- Flachen
schaftsbauunternehmen | gen, Pionierbestan-
(Bestand) in gewerbliche | de, Weihnachts-
Bauflachen baum-kultur, tlw. klei-

nere Bereiche Bu-

chenwald

6.8.7 Darstellung von Wohn- und Mischbauflichen im Bereich "Im Staudchen", W ca.
0.4 ha, M ca. 0,5 ha

Auf den vorhandenen Baugrundstiicken im studwestlichen Bereich der HochstraBe ist die bauliche
Nutzung weitgehend ausgeschdpft. Um kiinftigen Entwicklungen aus stadtebaulicher Sicht Raum zu
geben, soll sich insbesondere die Mischgebietszone westlich der StraBe ,Im Staudchen® weiter in
stdliche Richtung, in das sogenannte Kirchenfeld, bewegen kénnen. Dem ortsansassigen Unter-
nehmen sollen langfristig gesicherte Erweiterungsflachen in diesem Bereich angeboten werden
kénnen. Zur stadtebaulichen Arrondierung wird dstlich der StraBe ,Im Staudchen” eine Ausdehnung
der Wohnbauflachen der Bebauung ,Kdppelblick® vorgesehen. Die Wohnbauflachen sind am mittel-
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fristigen Bedarf orientiert und auf eine Bauzeile begrenzt. Der Korridor zwischen Misch- und Wohn-
baufldchen dient als Z&sur zwischen der gewerblichen Nutzung und der Bauwohnbaunutzung.

Parallel zur Flachennutzungsplanénderung wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist auf Grund der nahe gelegenen Autobahn der Themenkomplex Im-
missionsbelastungen abzuarbeiten.

Die Flache selbst wird derzeit als Weidegrinland intensiv genutzt. Das Gelande ist weitgehend e-
ben und fallt nur leicht nach Siden hin ab. Die nahe gelegene Autobahn verlauft in einem Tal-
einschnitt. Hier bestehen Immissionsvorbelastungen flr die zuklnftige Nutzung. Die ErschlieBung
ist Uber die StraBe ,lm Staudchen” und Uber den Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges mdg-
lich. Kanalanschluss ist teilweise bereits vorhanden.

Die geplante Wohnbaufldche grenzt unmittelbar an die Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,Huber-
tus* an. Es wird auf die bestehende Rechtsverordnung vom 31. August 2002 hingewiesen und bei
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen sind die bestehenden Verbote bzw. Ein-
schréankungen zu berlcksichtigen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Neuausweisung von Intensivweiden - Konflikt durch Beanspruchung | > Eingriff kompensierbar

Wohn- und Mischbaufla- von Offenlandfléchen durch friihzeitige Entwicklung

chen - Beeintréchtigung des Orts- von Offenlandbiotopkomple-

und Landschaftsbildes xen verschiedener Griinland-

biotoptypen und Obst und He-
ckenstrukturen &stlich der
Stadt

6.9 Ortsgemeinde Sessenbach

Im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan wird die Ortsgemeinde als Gemeinde im Erho-
lungsraum eingestuft. Eine sonstige besondere Funktion wird ihr nicht zugewiesen. Im Regionalen
Raumordnungsplan sind auBerhalb der Ortslage Flachen ohne Vorrang und Vorbehaltsbestimmung
ausgewiesen.

Die Gemeinde liegt in einem Regionalen Griinzug. Nérdlich mit ein wenig Abstand und westlich wird
ein Raum fiir den besonderen Schutz des Landschaftsbildes dargestellt. Westlich befindet sich ein
Vorranggebiet fiir den Arten- und Biotopschutz. Der Bereich grenzt nicht direkt an die Ortslage an.

Fur die weitere Siedlungsentwicklung in Sessenbach bestehen nur geringe Probleme, es stehen
noch Fléachenreserven zur Verfigung. Im Stden der Ortslage ist eine groBe Gewerbeflachen aus-
gewiesen, welche nur ungefahr zur Halfte genutzt wird. Die derzeit als Wald genutzte Reservefla-
che soll im Flachennutzungsplan als Reserveflache fir den vorhandenen Betrieb bzw. einen even-
tuellen Nachfolgebetrieb verbleiben. Eine Nutzbarkeit fir andere Betriebe besteht nicht, da die Fla-
che nur Uber das straBenseitige Grundstiick angedient werden kénnte. Weitere Gewerbeflachen-
ausweisungen innerhalb des Siedlungsgefliges sind nur unter erheblichen Konflikten méglich.
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Es soll zur Deckung des mittel- bis langfristigen Gewerbeflachenbedarfs vornehmlich fir ortsansas-
sige Unternehmen ein Gewerbegebiet am Sessenbacher Stock, der Kreuzung zwischen der L 306,
der K 128 und —der K 118 entwickelt werden. Diese Flachen sind im verbindlichen Regionalen
Raumordnungsplan wie im Fortschreibungsentwurf als Flachen ohne besondere Zweckbestimmung
sowie angrenzend als Waldflachen dargestellt. Zudem liegt die Flache am Rand eines regionalen

Griinzuges.
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Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reservefldachen

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Sondergebiet im Sid-
westen

Kleingérten und
Mischforste

- Beibehaltung der gértneri-
schen Nutzung / Erhaltung von
Wald

Konflikt durch Beanspruchung
von Halboffenlandflachen

> Eingriff kompensierbar
durch griinordnerische MaB-
nahmen im Gebiet

Grunflachen (Klein,-
Haus- und Ziergarten) im
Siden

Kleingérten und Wei-
den

Beibehaltung der gértneri-
schen Nutzung

kein Konflikt

> keine

Wohnbauflachen im
Silidosten

6.9.1

Wiesen, Ackerland,
Streuobst und Klein-
garten

Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung / Erhalt u.
Entwicklung von Streuobstbe-
standen

Konflikt durch Beanspruchung
von Offenlandflachen und Besei-
tigung von Obststrukturen

Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes

> Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomple-
xen verschiedener Griinland-
biotoptypen und Obststruktu-
ren Gstlich der Ortslage

Aufnahme von Landespflegeflachen im Nordosten der Ortslage, ca. 0,3 ha

Die Landespflegeflachen werden als zugeordnete Kompensationsflachen aus der verbindlichen
Bauleitplanung in den Fl&chennutzungsplan tbernommen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-

Biotoptypen-

Entwicklungskonzept / Nut-

Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Ackerland - Ubernahme der Landespflege-
Landespflegeflachen flache -

- kein Eingriff
Abwégung:

Sowohl aus ortsplanerischer sowie landschaftsplanerischer Sicht besteht hierzu kein Abwagungs-

bedarf.
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6.9.2 Ausweisung eines Gewerbegebietes an der Kreuzung L 306 / K 125, ca. 5,2 ha

Ortsplanung:

Zur Deckung des mittel- bis langfristigen Bedarfs an Gewerbeflachen zur Eigenentwicklung der
Ortsgemeinde Sessenbach, aber auch der umliegenden Gemeinden soll am Sessenbacher Stock
an der Kreuzung der L 306 mit der K 118/ K 128 ein Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Flache
liegt am Schnittpunkt der Gemarkungen der vier Ortsgemeinden Sessenbach, Nauort, Wirscheid
und Alsbach auf der Gemarkung Sessenbach.

Das Plangebiet war urspriinglich mit rund 9,1 ha vorgesehen und hat sich noch auf die Gemarkung
Nauort erstreckt. Nach der landesplanerischen Stellungnahme wurde die GebietsgréBe auf rund 5,2
ha verkleinert. Sie beschrankt sich jetzt auf die Gemarkung Sessenbach.

Von den Ortsgemeinden besitzt nur Nauort gréBere Flachen, auf denen noch Gewerbebetriebe an-
gesiedelt werden kdnnen. Die Reserveflache in Sessenbach ist wie vorstehend dargestellt, nur fur
den vorhandenen Betrieb nutzbar. In den anderen Gemeinden stehen faktisch keine gréBeren Fla-
chen fir Betriebserweiterungen oder Verlagerungen zur Verfliigung. Gemeinsam ist es unter dem
Gesichtspunkt der lokalen Wirtschaftsférderung fir die Ortsgemeinden einfacher die Planungs-
Entwicklungs- und ErschlieBungskosten zu tragen. Die Entwicklung und ErschlieBung des Gebietes
sollte nach Bedarf in mehreren Bauabschnitten erfolgen, um die Finanzierungskosten der Ortsge-
meinden niedrig zu halten und die Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild zeitlich zu
strecken.

Zudem ist zu bericksichtigen, dass gewerbliche Nutzungen, insbesondere mit gr6Berem Ver-
kehrsaufkommen oder mit héheren Emissionen in den Ortslagen kaum weiter entwickelbar sind. Die
Abstande zu den nachstgelegenen Ortslagen erlauben die Ansiedlung auch starker emittierender
Betriebe, welche andernfalls in den Ortsgemeinden nicht zu halten sind. Die Verkehrsanbindung der
Flache ist, fur die Verhaltnisse der beteiligten Gemeinden, als optimal zu bezeichnen: Die Flache
liegt im Kreuzungsbereich der L 306 und der K 125. Der Verkehr kann daher Uber die L 306 schnell
in Richtung Autobahn abflieBen. Der Planentwurf ist im Hinblick auf die ErschlieBung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung friihzeitig mit dem LBM Diez abzustimmen. Aus Sicht es LBM
kann einer direkten ErschlieBung des Gebietes tber die L 306 nicht zugestimmt werden. Daher ist
zwingend notwendig das ErschlieBungskonzept méglichst frih abzustimmen. Es wird auf die Not-
wendigkeit der Einhaltung der Bauverbotszone gemaRB § 22 LStrG hingewiesen.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes an einem nicht in die bisherige Siedlungsstruktur integrier-
ten Standortes birgt naturgemaB die Gefahr der weiteren Zersiedelung und der Entwicklung einer
Splittersiedlung. Demgegeniiber steht allerdings, dass in den beteiligten Gemeinden faktisch keine
Erweiterungsflachen zur Verfligung stehen, welche eine geringe Belastung der Ortslagen, insbe-
sondere der Wohnbebauung und geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt besitzen. Hier kann
jeweils nur in Nachbarschaft zu Wohngebieten entwickelt werden und es wiirden die Ortsdurchfahr-
ten und meist auch WohnsammelstraBen mit gewerblichem Verkehr belastet. Die negative Wirkung
einzelner Ausweisungen auf das Ortsbild der beteiligten Ortsgemeinden sollte ebenfalls nicht unter-
schatzt werden. Zudem wirken auch alternative kleinflachige Ausweisungen in den einzelnen Orts-
gemeinden zersiedelnd. Die gemeinsame Entwicklung und ErschlieBung eines Gewerbegebietes
fir mehrere Ortsgemeinden bietet zudem einen geringeren Ressourcenverbrauch gegeniiber meh-
reren kleinen Ausweisungen in den einzelnen Ortsgemeinden.

Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gewerbegebietes stellt sich dem hingegen als aufwandiger
dar, da am Standort nur die Versorgung mit Energie ohne gréBeren Aufwand realisierbar ist, 20 kV
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Stromleitungen sowie Gasleitungen fiilhren am Gebiet vorbei. Die Versorgung mit Wasser und die
Entsorgung des Schmutzwassers muss hingegen Uber Hauptsammelleitungen zu den nachsten
Versorgungsleitungen bzw. der Gruppenkléranlage mit freien Kapazitaten erfolgen. Die Ver- und
Entsorgung ist im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung detailliert zu bearbeiten, grundséatz-
lich besteht tber die gegenlber Flachenausweisungen in den einzelnen Ortsgemeinden hinausge-
henden Kosten fiir langere Zu- und Ableitungen hinaus kein grundsatzliches Problem.

Die Flachen sind auf Sessenbacher Gemarkung als Acker und Grinland genutzt, auf Nauorter Ge-
markung grenzen mit Wald bestandene Flachen an. Die Waldflachen unterteilen sich hierbei in eine
Hochwaldflache an der L 306 und eine Jungwaldflache, welche aufgrund der durch den Wald ver-
laufenden Freileitung kurzgehalten werden muss. Die Flachen sind weitgehend eben bzw. leicht
nordwestlich geneigt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des FFH-Gebietes, grenzt aber unmittelbar mit den nordwestlichen
und norddstlichen Plangebietsgrenzen an das Schutzgebiet an. Die westlich und &éstlich gelegenen
Hochwalder und nérdlichen Grinlandflachen, teils nasser Auspragungen, sind als FFH-Gebiet
(5511-302) Brexbach- und Saynbachtal ausgewiesen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird deshalb eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Wertvolle Biotopstrukturen sind durch die Ausweisung nicht betroffen. Problematischer ist die Lage
an einem Hoéhenriicken und am Rande eines regionalen Griinzuges. Bei groBen Gebaudehdhen ist
mit einer deutlichen Fernwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung sollte eine strikie H6henbegrenzung festgesetzt werden. E-
benso sind zur Einbindung in die Landschaft Festsetzungen zur Gestaltung und Eingriinung des
Baugebietes zu treffen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-

Biotoptypen-

Entwicklungskonzept / Nut-

Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Wiesen - Beibehaltung der land- und > Ricknahme der Gewerbe-
Gewerbebauflachen forstwirtschaftlichen Nutzung gebietsausweisung
- Konflikt durch Beanspruchung | > Falls landespflegerische Be-
von Offenlandflachen und Wald- | lange nicht vorrangig stehen,
gebieten / Zersiedlung der sollten friihzeitig Offenlandbio-
Landschaft mit negativen Aus- topkomplexe verschiedener
wirkungen auf das Landschafts- | Grlnlandbiotoptypen mit Ge-
bild hélzstrukturen nérdlich der
Gewerbegebietsausweisung
geschaffen werden
> im Gewerbegebiet sind Auf-
lagen (starke Ein- und Durch-
grinung, Beschrénkung der
Bauhdhe) zu erfiillen
Abwégung:

1. Sinnvolle interkommunale Zusammenarbeit um gewerbliche Bauflachen abseits von Wohnnut-
zungen in verkehrsglnstiger Lage zu entwickeln.
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2. Entlastung der Ortslagen von stérenden Gewerbenutzungen.

3. Die Entwicklung gewerblicher Bauflachen ist fir die Eigenentwicklung der Ortsgemeinden not-
wendig.

4. Lagegunst fir die Verkehrsanbindung, die Energieversorgung und in Bezug auf die Lage zu
den Gemarkungen der beteiligten Ortsgemeinden.

5. Aufgrund der Lage sind negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und eine Zersiede-
lungswirkung zu erwarten.

6. Unter Berlcksichtigung von Hbhenfestsetzungen und angemessene Ein- und Durchgriinungs-
maBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Gebietsentwicklung sind die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf eine vertretbare Eingriffserheblichkeit zu reduzieren.

7. Die betroffenen Biotopstrukturen sind in der Umgebung h&ufig anzutreffen und die Eingriffe
durch die Entwicklung eines Gewerbegebietes kénnen im rdumlichen Zusammenhang ausge-
glichen bzw. kompensiert werden.

8. Im Planungsprozess wurde die GréBe der geplanten Gewerbeflache deutlich reduziert, da auf
die Flachen innerhalb der Gemarkung Nauort verzichtet wurde. Die Bauflache wurde von
9,1 ha auf 5,2 ha reduziert, was einer Reduzierung von 43 % entspricht. Damit wurde auch ei-
ne Anpassung des Bedarfs vorgenommen.

9. Es wird erganzend auf die Abwéagung des Verbandsgemeinderates zur Stellungnahme der
Stadtverwaltung Bendorf, Fachbereich 4, Bendorf vom 19.01.2011 verwiesen, bei der der ge-
planten GE-Gebietsentwicklung auf Ebene der Flachennutzungsplanung der Vorrang einge-
rdumt wurde.

6.10 Ortsgemeinde Wirscheid

Im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan ist der Ortsgemeinde Wirscheid keine besondere
Funktion zugewiesen worden. Sie liegt innerhalb eines regionalen Griinzugs. AuBerhalb der Ortsla-
ge sind Flachen westlich, stidlich und 6stlich ohne Vorrang und Vorbehaltsbestimmung ausgewie-
sen. Nordwestlich bis nordéstlich sind Vorranggebiete fir die Forstwirtschaft dargestellt. Stdlich
grenzt ein Wasserschutzgebiet an.

Flr die weitere Siedlungsentwicklung in Wirscheid stehen noch Flachenreserven im Westen und
Nordosten zur Verfigung. Die Flache im Nordwesten wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
derzeit erschlossen und bebaut. Mittel- bis langfristig besteht weiterer Bedarf an Wohnbauflachen,
welcher bereits im Rahmen der Neuaufstellung gedeckt werden soll. Der Umfang der Ausweisung
soll den langfristigen Bedarf der Ortsgemeinde decken. Es ist eine Entwicklung der Flachen nach
Bedarf erst bei weitgehender Verflllung der bestehenden Baugebiete vorgesehen.

Mdglichkeiten zur Ausweisung von gewerblich gut nutzbaren Flachen bestehen nur unter Inkauf-
nahme von Konflikten mit benachbarten Wohnnutzungen. Zudem ist die Lage des Ortes und die Er-
schlieBungssituation fir eine gewerbliche Eigenentwicklung ungunstig.

Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reservefldachen

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar-__ | kartierung zungskonflikte griffs
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stellungen
Grinflachen im Westen | Weiden und Kleingér- | - Beibehaltung der gértneri- > kein Konflikt bei standortan-
ten schen und landwirtschaftlichen gepasster, naturvertraglichen

Nutzung / Erhalt u. Entwicklung Gestaltung
von Bachauenstrukturen
Konflikt durch Beanspruchung
von Halboffenlandflachen
Randliche Beeintrachtigung
von faunistisch wertvollen Le-
bensrdumen (Perlmutterfalter-
und Neuntéterpopulationen)

Grunflachen im Siidos- | Wohn- und Mischge- | - Beibehaltung von Siedlungs- » Ricknahme der Griinfla-

ten biete, dauerfeuchte und Landwirtschaftsflachen / Er- | chenausweisung firr das Ge-
Extensivweiden und halt u. Entwicklung von Nass- biet der nach § 28 LNatSchG
Wiese und Feuchtbiotopen geschitzten Flachen

Konflikt durch Beanspruchung
von Bereichen der nach § 28
LNatSchG geschutzten Flachen

Wohnbauflachen im Os- | Ackerland, Wiesen Beibehaltung der landwirt- » Eingriff kompensierbar

ten und vereinzelt Streu- schaftlichen Nutzung durch friihzeitige Entwicklung

obst Konflikt durch Beanspruchung | von Offenlandbiotopkomple-

von Offenlandflachen und Besei- | Xen verschiedener Griinland-

tigung von Streuobst biotogtypen und Obststruktu-
Beeintrachtigung des Orts- ren sudiich der Ortslage

und Landschaftsbildes

6.10.1 Neuausweisung von Wohnbauflachen im Nordwesten der Ortslage im Bereich
»Kauserwegflur®, ca. 1,8 ha

Die Flache liegt westlich der neu erschlossenen Erweiterungsflache im Nordwesten der Ortslage.
Die Flache ist derzeit als Griinland und Ackerflache genutzt und leicht stidwestlich geneigt. Nérdlich
grenz jenseits des Wirtschaftswegs ein Fichtenforst an.

Im regionalen Raumordnungsplanentwurf ist die Flache ungeféhr nérdlich des Wirtschaftsweges als
Vorrangflache fir die Forstwirtschaft dargestellt. Aufgrund des groben MaBstabes des RROP, der
nicht parzellenscharfen Darstellung und dem Entwicklungsgebot auf den nachfolgenden Planebe-
nen ist die vorgesehene Ausweisung als Wohnbauflache vertretbar.

Die Flache wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt, erst weiter westlich sind Verbu-
schungen zu sehen, welche eine Aufforstung der Flachen rechtfertigen wiirden. Die Entwicklung ei-
nes gestuften Waldmantels in der westlichen Lage erscheint auch in Hinblick auf das Landschafts-
bild sinnvoll. Die Waldflachen sollten insbesondere westlich nicht direkt bis an die Ortslage heran-
gefuhrt werden. Dies wirde Wirscheid auch der Uberwiegenden Entwicklungsmdéglichkeiten in den
nachsten Jahrzehnten berauben. Eine forstliche Nutzung kann zudem bei Bedarf auf den westli-
chen Flurstlicken auf weiter nach Stiden gezogen werden, um &hnliche FlachengrdéBen zur Bewirt-
schaftung zu erhalten.

Die Wohnbauflache kann Uber die HochstraBe und die WaldstraBe erfolgen. Von hier aus kann
auch die Anbindung an das 6&rtliche Ver- und Entsorgungsnetz sichergestellt werden. Der Anschluss
an die Abwasserentsorgung sollte aufgrund der geringeren Ableitungsentfernung im Siden des
Plangebietes bewerkstelligt werden. Details sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
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ErschlieBungsplanung zu regein.

Die Gebietsabgrenzung wurde aufgrund des vorsorgenden Immissionsschutzes zur Wahrung eines
ausreichenden Abstands zur westlich gelegenen Klaranlage gewahlt. Weitere Einschrédnkungen
aufgrund von Immissionsschutz bestehen nicht.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
Neuausweisung von Ackerland, Wiesen - Beibehaltung der landwirt- > Eingriff kompensierbar
Wohnbauflachen und Geholze schaftlichen Nutzung durch frlihzeitige Entwicklung
- Konflikt durch Beanspruchung von strukturierten Offenlandbi-
von Offenlandflachen otopkomplexen verschiedener
Griunlandbiotoptypen mit Ge-
hélzstrukturen sudlich der
Ortslage
Abwégung:

1. Sinnvolle Abrundung der Ortslage, welche Uber die dstlich gelegenen Baugebiete mit geringem
Ressourcenverbrauch erschlossen werden kann.

2. Durch die Wahrung eines ausreichenden Abstands zur westlich gelegenen Klaranlage sind
keine Immissionsprobleme zu erwarten.

3. Die Inanspruchnahme von beabsichtigten forstlichen Vorrangflachen ist vertretbar, da die Fla-
chen erst aufgeforstet werden missen und ersatzweise westlich des Plangebietes gleich ge-
eignete Flachen zu Verfigung stehen.

6.10.2 Neuausweisung von Wohnbauflachen im Siidwesten der Ortslage im Bereich ,,Gro-
Begarten®, ca. 1,5 ha

Die westlich des Ortskerns gelegene Flache bildet einen flachen Higelriicken, und ist an den steils-
ten Stellen ca. 5 — 10% nach Norden bzw. Siiden geneigt. Die Flache ist als Grabeland, Garten und
Schafsweide genutzt. Westlich schlieBen weitere Schafweiden an. Stdwestlich bis nordwestlich lie-
gen angrenzend an das Plangebiet und die Weiden ausgedehnte Gehdlzstrukturen.

Die Erweiterungsflache kann von der Sessenbacher StraBe her erschlossen werden. Hierbei ist in
der verbindlichen Bauleitplanung darauf zu achten, dass die Lage der Baufenster keine umfangrei-
chen technischen Vorkehrungen wie Hebeanlagen zur Abwasserbeseitigung notwendig macht. Es
sollte eine abgestimmte Bebauungsplanung und ErschlieBungsplanung erfolgen. Die vorhandene
Infrastruktur der Ortsgemeinde ist fUr die Erweiterung noch ausreichend dimensioniert. Immissions-
probleme liegen nicht vor.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine frihzeitige Abstimmung mit dem LBM Diez
empfohlen. Der LBM verweist darauf, dass eine ErschlieBung nur tUber bestehende Gemeindestra-
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Ben erfolgen kann.

Die Entwicklung der Erweiterungsflache beansprucht im Gegensatz zu der Entwicklung der Bauge-
biete im Norden den Ortskern nicht durch zuséatzliche Verkehrsmengen.

Die Flache halt ausreichenden Abstand zum sidwestlich gelegenen kleinen Bachtal mit empfindli-
chen Biotopstrukturen sowie zu den benachbart gelegenen Gehdlzstrukturen.

Landschaftsplanung:
Flachennutzungs- Landschaftsplan
plan
Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
1. Anderung: Weiden und Kleingér- | - Beibehaltung der gartneri- > Eingriff kompensierbar
Neuausweisung von ten schen und landwirtschaftlichen durch friihzeitige Entwicklung
Wohnbauflachen Nutzung / Erhalt u. Entwicklung von strukturierten Offenlandbi-
von Extensivgriinland otopkomplexen verschiedener
- Konflikt durch Beanspruchung | Grinlandbiotoptypen mit Obst-
von Halboffenlandflachen und Geholzstrukturen stidlich
- Randliche Beeintrachtigung der Ortslage
von faunistisch wertvollen Le-
bensraumen (Vorkommen von
Neuntéter- und Perimutterfalter-
populationen)
- Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes
- Inanspruchnahme erosionsge-
fahrdeter Gebiete
Abwaéagung:

1. Einfach zu erschlieBende Siedlungserweiterung.
2. Geringe Belastung des Ortskerns durch Ziel- und Quellverkehr.

3. Die randliche Inanspruchnahme von faunistisch wertvoller Lebensrdume ist vertretbar, da O-
berwiegend intensiv genutzte Bereiche in Anspruch genommen werden. Fir die betroffenen Be-
reiche sind in der verbindlichen Bauleitplanung angemessene griinordnerische Festsetzungen
zu treffen.

6.11 Ortsgemeinde Wittgert

Im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan wird der Ortsgemeinde Wittgert keine besondere
Funktion zugewiesen. AuBerhalb der Ortslage sind Flachen ohne Vorrang und Vorbehaltsbestim-

mung ausgewiesen. Die sidlich und sldéstlich gelegenen Waldflachen sind als regionaler Griinzug
dargestellt. Stddstlich grenzt ein Wasserschutzgebiet an.
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Fir die weitere Siedlungsentwicklung Wittgerts stehen im Siden noch geringe Flachenreserven zur
Verflgung. Zur Deckung des Eigenbedarfs der nachsten Jahre sollen zusatzliche Bauflachen aus-

gewiesen werden.

Landschaftsplanerische Bewertung vorhandener Reservefldachen

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-
behaltung von Dar-
stellungen

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Wohnbauflachen im
Westen

Nasswiesen extensiv
und Extensivwiesen

Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung / Erhalt u.
Entwicklung von Nass- und
Feuchtwiesen

Konflikt durch Beanspruchung
von Halboffenlandflachen und
Beseitigung von Feuchtgebieten,
sowie Beeintréchtigung der
Rdédgesbachaue

» Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomplexen
verschiedener Grinlandbiotop-
typen magerer und feuchter
Standorte innerhalb der Réd-
gesbachaue

Wohnbauflachen im Si-

den

6.11.1

Intensivweiden mit
Streuobst

Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung

Konflikt durch Beanspruchung
von Offenlandflachen und Besei-
tigung von Obststrukturen

Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes

,Obere Dernbachswiese®, ca. 1,6 ha W, 0,4 ha M, 0,6 ha GR

» Eingriff kompensierbar
durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomplexen
verschiedener Grinlandbiotop-
typen und Obststrukturen im
Gemeinschafts-Okopool Dee-
sen-Oberhaid-Wittgert stdlich
der ICE-Strecke

Ausweisung von Wohnbauflachen, Mischbauflachen und Griinflichen im Bereich

Ortsplanung:

Fur den Bereich obere Dernbachswiese befindet sich derzeit ein Bebauungsplan in Aufstellung. Der
Flachennutzungsplan soll parallel zur Bebauungsplanaufstellung an die zukinftigen Ausweisungen
des Bebauungsplanes angepasst werden. Siidlich der Ausweisungsflache sind bereits Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

In der Ortslage stehen nur noch wenige Baullcken und geringe Reserveflachen zur Verfligung. Mit
der Ausweisung soll eine mittelfristige wohnbauliche Weiterentwicklung der Ortsgemeinde ermdg-
licht werden und der zu erwartende Bedarf der nachsten Jahre gedeckt werden.

Die Flache ist leicht nach Westen geneigt und wird derzeit als Grinland intensiv bis extensiv ge-
nutzt.

Die ErschlieBung der Flache soll iber mehrere Anbindungspunkte an die L 306, die SchulstraBe
und die GartenstraBe angebunden werden. Die Ver- und Entsorgung erfolgt tber das vorhandene
Ortsnetz der Ortsgemeinde Wittgert. Die Details werden parallel in der Bebauungsplanung geklart.
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Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan

Landschaftsplan

Anderungen / Bei-

Biotoptypen-

Entwicklungskonzept / Nut-

Kompensation des Ein-

behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs
stellungen
1. Anderung: Ackerland, dauer- - Beibehaltung der landwirt- » Eingriff kompensierbar

Neuausweisung von
Wohnbau-, Mischbau-
und Griinflachen

feuchte Weiden und
Extensivweiden

schaftlichen Nutzung / Erhalt u.
Entwicklung von Nass- und
Feuchtbiotopen

Konflikt durch Beanspruchung
von Halboffenlandflachen und

durch friihzeitige Entwicklung
von Offenlandbiotopkomplexen
verschiedener Grinlandbiotop-
typen magerer und feuchter
Standorte innerhalb der Réd-

Beseitigung von Feuchtgebieten, | gesbach- und Saynbachaue

sowie Beeintrachtigung der
Rddgesbachaue

Abwaéagung:

1. Sinnvolle Erweiterung der Siedlungsflache um den Bedarf der nédchsten Jahre zu decken.
2. Einfache, wirtschaftliche ErschlieBung.
3. Eingriffe kbnnen im rdumlichen Zusammenhang kompensiert werden.

6.11.2 Umwidmung Wohnbaufldchen in Griinflache ,Festplatz“, ca. 0,1 ha

Ortsplanung:

Der Bereich des Festplatzes soll als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz® ausgewiesen
werden. Uber den Bestand des bestehenden Festplatzes hinaus soll dieser in den Bereich der der-
zeitigen benachbarten Garten ausgedehnt werden. Hier war bisher Wohngebiet ausgewiesen.

Die bisherige Wohnbaufldchenausweisung war nicht realisierbar, ohne Bebauungsplan wéare der
Bereich planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen gewesen. Zudem kann dort ohne Umle-
gung und ErschlieBungsmaBnahmen keine Bebauung gesichert erschlossen werden.

Die Umwidmung erlaubt keine erheblich erweiterten Eingriffstatbestédnde, die Nutzung als Festplatz
ist zeitlich auf wenige Tage im Jahr beschrankt. Vollversiegelungen sind nicht notwendig. Es wird
die theoretisch mégliche zusatzliche Versiegelung durch Bebauungen zurickgenommen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan
Anderungen / Bei-

behaltung von Dar-
stellungen

Landschaftsplan

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Biotoptypen-
kartierung
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Umwidmung von Grlin- | Ackerland, Weiden - Beibehaltung von Griin- und > keine

in Landwirtschaftsfla- und Wohn- und Landwirtschaftsflachen

chen und von Wohnbau- | Mischgebiete - kein Konflikt

in Griinflachen

Abwégung:

Unproblematische Anpassung an bestehende Nutzung und Verringerung der mdglichen Nutzungs-
intensitat auf den zuvor als Wohnbauland ausgewiesenen Flachen.

6.11.3 Umwidmung von Griinflachen in Mischbauflachen, ca. 0,2 ha

Zur Abrundung der Ortslage sollen die Gartenflachen &stlich des Ortskerns als Mischbauflachen
ausgewiesen werden. Hier kdnnen im Zuge einer Ortsabrundung mehrere Bauplédtze geschaffen
werden. Die Flache stellt bereits zum heutigen Zeitpunkt faktisch eine Innenbereichsflache gem. §
34 dar, allerdings ist die ErschlieBung derzeit nur als Hinterlieger zu erstellen und es sollte im Rah-
men einer Umlegung eine ordentliche (Verkehrs-)ErschlieBung fir die Grundstiicke erméglicht wer-
den.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs- Landschaftsplan

plan

Anderungen / Bei- Biotoptypen- Entwicklungskonzept / Nut- Kompensation des Ein-
behaltung von Dar- | kartierung zungskonflikte griffs

stellungen

Umwidmung von Griin- | Griin- und Erho- - Beibehaltung von Grinflachen | > keine

in Mischbaubauflachen | lungsanlagen - kein Konflikt, da Innenbereich

Abwaéagung:

1. Sinnvolle Abrundung des Ortskerns um mehrere Bauplatze.

2. Geringe Eingriffsrelevanz, da bereits nach § 34 BauGB bei Klarung einer gesicherten Erschlie-
Bung bebaubar.

6.11.4 Neuausweisung einer Gemeinbedarfsflaiche (Sport), angrenzend an die Haider-
bachschule und den Kindergarten, im Bereich , Kirchenhahn®, ca. 2,2 ha GB

Ortsplanung:

Am Nordrand der Ortsgemeinde Wittgert liegen die Haiderbachschule und der Kindergarten. Nord-
Ostlich angrenzend an das Schul- und Kindergartengelande soll ein neuer Bereich als Gemeinbe-
darfsflaiche mit der Zweckbestimmung Sport ausgewiesen werden. Mittelfristig ist der Bau von
Sport-Freianlagen in diesem Bereich geplant. Im Bereich zwischen Kindergarten (&stlich des Kin-
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dergartens) und der neu darzustellenden Flache befinden sich bereits eine Griinanlage, eine kleine
Rennbahn und eine Streetball-Anlage (Bereich nérdlich des Kindergartens im FNP als Gemeinbe-
darfsflache Sport dargestellt) sowie ein kleiner Bolzplatz éstlich des Kindergartens (Bereich im FNP
als Grinflache dargestellt).

Das Gebiet ist durch Wiesennutzung mit einzelnen randlichen Baumen und einer kleinen Hecke ge-
kennzeichnet. Es liegt in Kuppenlage und leicht geneigter Hanglage. Die Umgebung ist durch struk-
turarme Acker- und Wiesennutzung charakterisiert. Eine hoch aufragende Bebauung hatte unter
Umstéanden eine weitreichende landschaftspragende Wirkung.

Der Bereich von Schule und Kindergarten wird durch einen ausgebauten Fahrweg zwischen Schule
und Kindergarten und die stdlich an das Gebiet angrenzende SchulstraBe erschlossen. Die Schul-
straBe schliet im Osten an die K 128 und im Westen an die Nauorter StraBe/L 305 an. Eine Zu-
fahrt zum Gebiet ist Gber die am nérdlichen Ortsrand verlaufende SchulstraBe mdglich, ohne dabei
Wohngebiete durchqueren zu missen.

Der Bereich stdlich der SchulstraBe ist bestehendes Wohngebiet, bzw. als Gebiet fir die langfristi-
ge Siedlungsentwicklung vorgesehen.

Der mdgliche Konflikt von Schallemissionen aus dem Bereich der neuen Sportanlagen mit der an-
grenzenden bzw. heranrlickenden Wohnbebauung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu lésen.

Landschaftsplanung:

Flachennutzungs-
plan
Anderungen / Bei-

behaltung von Dar-
stellungen

Landschaftsplan

Biotoptypen-
kartierung

Entwicklungskonzept / Nut-
zungskonflikte

Kompensation des Ein-
griffs

Neuausweisung von
Gemeinbedarfsflachen
Schulsport

Abwaéagung:

Wiesen mittlerer -

Standorte, intensiv;
Ackerland

Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung

Konflikt durch Beanspruchung
von Offenlandflachen
Beeintrachtigung von Orts-
und Landschaftsbild

» Eingriff kompensierbar durch
friihzeitige Entwicklung eines
strukturierten Offenlandbiotop-
komplexes mit verschiedenen
Grinlandbiotoptypen magerer
und feuchter Standorte inner-
halb der Rédgesbach- und
Saynbachaue

1. Sinnvolle Erweiterung der Gemeinbedarfsfldche im Bereich der Haiderbachschule zur Entwick-
lung von Sportflachen.

2. Einfache, wirtschaftliche ErschlieBung.

3. Schutzguter von besonderer Bedeutung sind nicht berihrt. Eingriffe kénnen im rdumlichen Zu-

sammenhang kompensiert werden.
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I UMWELTBERICHT (KURZERLAUTERUNG)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs vom 20. Juli 2004 ist die Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes fiir alle Bauleitpldne (und deren Anderungen) ver-
pflichtend geworden. Der Anforderungskatalog an die Plan-Umweltprifung bzw. den Umweltbericht
ergibt sich aus § 2 (4) BauGB unter Verweis auf § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB in Verbindung mit der
BauGB-Anlage.

Im Umweltbericht sollen die nachteiligen Folgen der Planung gebiindelt dargestellt werden, um den
anschlieBenden Abwagungsprozess transparent zu gestalten. Der Umweltbericht ist damit die
Lverschriftlichung” der Umweltvertraglichkeitsprifung. In der notwendigen Abwégung bei der Auf-
stellung des Bauleitplans dient der Umweltbericht dazu, klarzustellen, "was man tut", in der Abwa-
gung kommt man dann zum "Inkaufnehmen" der Folgen. Der Umweltbericht kann ebenso wenig wie
die Umweltprifung sicherstellen, dass nur umweltvertrégliche Vorhaben und Plane zugelassen
werden, Ziel ist vielmehr eine transparente Darstellung der Umweltfolgen.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der FNP-Anderung ermittelt
und bewertet. Die Ermittlung und Bewertung dient insbesondere der Feststellung und Prognose
maoglicher erheblicher Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht bezieht sich nur auf die Auswirkungen, welche durch die Anderungsinhalte der
Planung Gegenstand sind.

Aufgrund des Umfangs des Umweltberichts wird dieser als separates Textwerk verfasst —
formalrechtlich ist der Umweltbericht ein gesonderter Bestandteil der Begriindung.

Far Einzelheiten wird auf den Umweltbericht selbst verwiesen.

11 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (KURZERLAUTERUNG)

GemaB § 6 (5) BauGB ist dem Flachennutzungsplan nach Abschluss des Verfahrens eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen. Hierin sind Erlauterungen zu treffen Gber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewéahlt wurde.
Die zusammenfassende Erklarung ist nicht genehmigungsnotwendiger Teil des Flachennutzungs-
plangesamtwerks. Sie ist nur bereitzuhalten, so dass jedermann die Begriindung und die zusam-
menfassende Erklarung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen kann (vgl. § 6 (5)
BauGB).

Aufgrund dieser Situation und des Umfangs der zusammenfassenden Erklarung wurde diese als
separates Dokument verfasst und bereitgehalten.
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e Merkblatt der E.ON Ruhrgas AG zur Aufstellung von Fldchennutzungspldnen und Bebauungspldnen
(Merkblatt ,Berlcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungspléa-
nen und Bebauungsplanen®)
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Merkblatt

Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplénen und Bebauungspléanen

A)  Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der éffentlichen Energieversorgung. Sie sind bei der Aufstellung von
Flachenntitzungsplanen und Bebauungsplénen sowie bei den sich aus diesen Planen ergebenden

Folgemalknahmen zu bgrﬂcksichﬂgen.

Unterirdische Ferngasleitungen der E.ON Ruhrgas AG sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung
von 1 m verlegt worden. Das sie begleitende Fernmelde-, Mess- und Steuerkabel kann in einer
geringeren Tiefe liegen. Bestimmte Leltungsarmaturen treten an die Erdoberfldcha und sind durch

Strafsenkappen geschiitzt.
Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und Streusiréme geschitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft isgen grundséizlich in der Mitte eines Schutzstreifens,
der im Allgemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leftungsverlauf, genaue Schutzstreifenbreite und weiters -
Einzelhaiten ergeben sich aus den Lejtungsplanen,

L.eitungsrechte bestehen in der Regel in Form von beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten
(8§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form von schu]drechtllchen Ver-

trégen.

Im bsiderseitigen Interesse sind wir bergits bei der Planung {iber alle MaRnahmen und Vorhaben
im Bereich des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche Schutzmafknahmen rechtzeitig
vereinbart werden kdnnen. Wir verweisen insoweit als Trager &ffentlicher Belange auf § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. 1 8. 2141, ber. BGBL. 1998 |, 5. 137).

B} Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungsplan oder die sich hieraus ergebenden
Folgemalnahmen den Schutzstreifen berlihren oder kann der Bestand oder Betrieb der
Ferngasleitung durch diese Mafinahmen beeintrachtigt oder geféhrdet werden, so sind zur
Vermeidung unzuléssiger Einwirkungen folgende Punkie zu beachten: ’

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach § 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in die Baulefipi&ne zu Ubernehmen oder sonst an geeigneter Stelle zu beschrmben und
zeichnerisch darzustslien.
lLagepléne - wenn erforderlich, mit Emmessungszahlen werden bei Bedarf zur Verfugung gestellt,
oder die Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag in eine Kopie des Fléachen-
nuizungsplanes bzw Bebauungsplanes einkartiert.
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2. Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebéuden aller Art, sowle von Mauern parallel tber bzw. unmittelbar neben
den Ferngasleitungen, '

- die Einleitung aggressiver Abwésser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrleb der Leitung geféhrden ader beein- -
_ trachﬂgen kinnen.

3. Nur mit unserer besenderen Zustimmung sind statthaft
- Frellegung unserer Leitung, |
. _Sprengungen in Léitungsnéhe,
- Niveausnderung im Séhutzs‘creifén..
4, Zur \/errheidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir aufkerdemn rechtzeitig mit runs abzustimmen.
- den Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden Stralten, Wegern, Kanalen Rohrleltungen
Kabeln, Freileitungen und Gislsaniagen sowie die Durchfiihrung sonstiger BaumaRnahmen,

sofern eine Leitungsbesinflussung nicht ausgeschlossen wefden kann,

- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die voriibergehende oder dauernde Lagerung
von Erdaushub, Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen.

5. Biume und tief wurzelnde Straucher diirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem zustandigen
Betrieb der E.ON Ruhrgas AG im horizontalen lichten [\/Imdestabstand von 2,5 m rechts und links
der Ferngasleitung angepflanzt werden.

Der Trassenverlauf der E.ON Ruhrgas-Leitung muss sichtfrei und begehbar bleiben.

6. Bei der Errichtung von Windkraftaniagen ist jeweils ein Abstand von mindestens 25 m zwischen
Farngasleitung und Ratormast einzuhalten.

~C) Bauausflhrung
Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der N&he der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle
zu benachrichtigen, damit erforderlichentalls die Lage der jeweiligen Leitung und der zugehdrigen

Einrichtungen durch uns in der Ortlichkeit markiert und die Arbeiten Uberwacht werden kénnen,

Weitergehends Slcherungsmaﬁnahmen die sich zum Beispiel beim Einsatz von schweren Bau-
oder Kettenfahrzeugen ergeben kénnen, behalten wir uns ausdriicklich vor.
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