Satzung

der Ortsgemeinde Alsbach

zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen fir den Ausbau von
Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage)

vom 7.11.2023

Der Gemeinderat Alsbach hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2
Abs. 1, 7, 10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen,
die hiermit bekannt gemacht wird:
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§1
Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Gemeinde erhebt wiederkehrende Beitrage fur die Herstellung und den Ausbau von
Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.
(2) Ausbaubeitrige werden fiir alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung,
der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.
1. "Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise un-

brauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmaRigen Ver-

kehrsbediirfnis gentigenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flichenmiRige VergroBerung einer fertiggestellten Anlage
oder deren Ergdanzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage,

4, "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der

Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaf-
fenheit und Leistungsfihigkeit einer Anlage.
(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen,
die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.
(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrige nach §§
135 a-c BauGB zu erheben sind.
(5) Ausbaubeitrige nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Bei-
tragserhebung auBer Verhiltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze sowie selbst-
standige Parkflichen und Griinanlagen sowie fiir selbststandige FuB- und Radwege.
(2) Nicht beitragsfihig ist der Aufwand fir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehérigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuR-
wegbelags.

§3

Ermittlungsgebiete
(1) Sdmtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes bilden als ein-
heitliche &ffentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet (Abrechnungseinheit).
Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung ist dieser
Satzung als Anlage 2 beigefugt.
(2) Der beitragsfihige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsan-
lagen nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit nach Abs. 1
ermittelt.
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§4
Gegenstand der Beitragspflicht
Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise
nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsdchliche Méglichkeit einer Zufahrt oder
eines Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5
Gemeindeanteil
Der Gemeindeanteil betriagt 30 %.

§6
Beitragsmafistab

(1) MaRstab ist die Geschossfliche. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch Ver-

vielfachung der nach Abs. 2 ermittelten Grundstlicksfliche mit der Geschossflachenzahl.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Gberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teil-
weise liberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen, gilt als Grundsttlicksfldche die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2
ist ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maR-
gebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu
einer Tiefe von 50 m.
b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch

einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrund-
stiick), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis
zu einer Tiefe von 50 m.

c) Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegemaBige Verbindung darstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.
d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden

Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise
selbstindig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu ei-
ner Tiefe von 100 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und
geht die tatsdchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der
innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile Uber die tiefenmaRige
Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur
hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten Tiefenbegren-
zungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt, so ver-
schiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nut-
zung.
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(3) Fiir die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflichenzahl aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abzuleiten.

2. st statt einer Geschossflichenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, gilt als Ge-
schossflichenzahl die héchstzulissige Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Ist weder eine
Geschossflichenzahl noch eine Baumassenzahl festgesetzt, sondern nur die hdchstzulds-
sige Trauf- oder Firsthohe, gilt als Geschossflachenzahl der Wert aus der Berechnung
"héchstzulidssige Trauf- bzw. Firsthéhe geteilt durch 3,5 mal Grundflachenzahl”, héchs-
tens jedoch die Obergrenze nach § 17 BauNVO. Sind sowohl Trauf- als auch Firsthéhe
festgesetzt, so wird nur mit der Traufh6he gerechnet. Soweit der Bebauungsplan keine
solche Festsetzung trifft, gilt als Traufhdhe der Schnittpunkt der AuBenseite der Dach-
haut mit der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist ausgehend vom Ursprungsgelande in
der Geb3udemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf ganze Zahlen abgerundet.

3. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
die zulissige Geschossflachenzahl nicht abzuleiten ist oder keine Baumassenzahl oder
zulissige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, gelten fiir die Berechnung der
Geschossfliche folgende Geschossflichenzahlen:

a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebieten bei

einem zuldssigen Vollgeschoss.......c.cccevveeciriinecennnnnn. 0,5
zwei zuldssigen Vollgeschossen ........c..cccovvrniinneenn. 0,8
drei zuldssigen Vollgeschossen ........ccccoiiiiiiinneenn. 1,0
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen .......coocccecvvveininneiinns 1,1
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen ...........ccoocevvviiinenins 1,2
b) Kern- und Gewerbegebiete bei
einem zuldssigen Vollgeschoss.........c.ccooveniiiiiiinennns 1,0
zwei zulissigen Vollgeschossen ........cccoeiveenrieneens 1,6
drei zuldssigen Vollgeschossen .......c...ccociiiiiiiuennnns 2,0
vier und flinf zuldssigen Vollgeschossen ..........cccoovviniiiniinns 2,2
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen ..........cccovvviniinecinnns 2,4
c) besondere Wohngebiete bei
einem zuldssigen Vollgeschoss...........cccccvniiiiniiiniiinnns 1,0
zwei und mehr zuldssigen Vollgeschossen ..........cccoovevviiiieeennnns 1,6
d) urbane Gebiete bei
einem zuldssigen Vollgeschoss...........cecceincenicnnnennnn. 1,0
zwei zulédssigen Vollgeschossen ........ccccvverncnnnnen 1,6
drei zuldssigen Vollgeschossen .........cooovciniinnnnnn 2,4
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen ..........ccoccveeviinneeininns 2,8
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen ...........cocoeveniecnninns 3,0

Als zuldssig i.S.d. Buchstaben a) — d) gilt die nach & 34 BauGB zuldssige Zahl der
Vollgeschosse. Sofern eine Bebauungsplanfestsetzung die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse regelt, gilt die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse.
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e) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete ........ccccocininnciiinninnn 0,2

f)  Kleinsiedlungsgebiete .........covevieiriieeiiin 0,4
g) Campingplatzgebiete ........ccoviiiiiininiini e 0,5
h) tndustrie- und sonstige Sondergebiete.........ccc.ccevivenniiiinniiiiiinnnn 2,4

i) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis h) genannten
Baugebietstypen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten
Grundstiicken auf die vorhandene Geschossflache, bei unbebauten aber
bebaubaren Grundstiicken auf das in der ndheren Umgebung des Grundstiicks
tiberwiegend vorhandene Nutzungsmaf} abgestelit.

4. Bei Grundstticken, fiir die der Bebauungsplan
a) Gemeinbedarfsflichen ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder anderer

Werte, anhand derer die Geschossflache nach den vorstehenden Regelungen
festgestellt werden kdnnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhiltnis zur gewerblichen
Nutzung untergeordnete Bebauung zuldsst,

c) nur Friedhéfe, Freibader, Sport-, Fest- und Campingpldtze sowie sonstige Anlagen,
die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer Ebene genutzt
werden kénnen, gestattet,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

Dies gilt fiir Grundstiicke auRerhalb von Bebauungsplangebieten, die entsprechend

Buchstabe c) tatsachlich genutzt werden, entsprechend.

5. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen, gilt
die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder
Stellplatzfliche. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als
Geschossflachenzahl.

6. Ist die tatsdchliche Geschossflache groRer als die nach den vorstehenden Regelungen
berechnete, so ist die tatsachliche Geschossflache zugrunde zu legen.

(4) Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehen-

den Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 20 v.H. erhéht. Dies gilt

entsprechend fiir ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte

Grundstiicke in sonstigen Baugebieten und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-

steile (§ 34 BauGB).

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (ge-

mischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten und innerhalb der im Zusammen-

hang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) erhdhen sich die MaRstabsdaten um 10 v.H.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke
(1) Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage
erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der Abrech-
nungseinheit erschlossen sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksflache
angesetzt.
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(2) Kommt fiir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung
nach § 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fiir die sich
iberschneidenden Grundstiicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches
Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fir das abgelaufene Jahr.

§9
Vorausleistungen
(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Gemeinde Vorausleistungen auf
wiederkehrende Beitrage erhoben werden.
(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fiir das laufende
Jahr bemessen.

§10
Ablosung des Ausbaubeitrages
Die Abldsung wiederkehrender Beitrige kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu 10 Jah-
ren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Berticksichtigung der zu erwartenden Kos-
tenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11
Beitragsschuldner
(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentii-
mer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.
(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit
(1) Die wiederkehrenden Beitriige und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftli-
chen Bescheid festgesetzt und grundsitzlich einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides fallig.
(2) Der Beitragsbescheid enthilt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,

2. den Namen des Beitragsschuldners,

3. die Bezeichnung des Grundstlickes,

4, den zu zahlenden Betrag,

5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen

Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,
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6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,

7. die Eréffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrage konnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung
(1) GemiR § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstiicke, vorbehaltlich § 7 Absdtze 1
und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages bertick-
sichtigt und beitragspflichtig werden, nach

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,

b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,

c) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten Veranlagungen fiir

Grunderwerb, StraBenoberflichenentwadsserungskosten oder anderer Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei MaRnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der Erneue-
rung, der Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanlagen. Erfassen
eine oder mehrere MaRnahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition der un-
ter den Buchstaben b) bis d) aufgefiihrten Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die
jeweils erreichte hohere Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen Beitrags-
pflichten fiir die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB bzw. fiir die Ausbaubeitrdge nach
dem KAG entstanden sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes. Erschlie-
Rungsvertrige), so wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jahre
festgesetzt. Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem die Prufung der Abrech-
nung der vertraglichen Leistung und die Widmung der Verkehrsanlage erfolgt sind.

(3) Bei Grundstiicken, die in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet zu Ausgleichsbe-
trigen herangezogen werden bzw. worden sind, wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Ver-
schonungsdauer anhand des Umfangs der einmaligen Belastung wie folgt festgelegt:

0,01 bis 2,00 € pro gm Grundstiicksflache — zwei Jahre Verschonung

2,01 bis 4,00 € pro gm Grundstticksflache — vier Jahre Verschonung

4,01 bis 6,00 € pro gm Grundstiicksflache — sechs Jahre Verschonung

6,01 bis 8,00 € pro gm Grundstiicksflache — acht Jahre Verschonung

8,01 bis 10,00 € pro gm Grundstticksfliche — zehn Jahre Verschonung

10,01 bis 12,00 € pro gm Grundstticksflaiche — zwdlf Jahre Verschonung

12,01 bis 14,00 € pro gm Grundstticksflache — 14 Jahre Verschonung

14,01 bis 16,00 € pro gm Grundstticksflache — 16 Jahre Verschonung

16,01 bis 18,00 € pro gm Grundstiicksflache — 18 Jahre Verschonung

Mehr als 18,00 € pro gm Grundstiicksflache — 20 Jahre Verschonung

Die Verschonung beginnt zu dem Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Ausgleichsbe-
tragspflichten.
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§14
Offentliche Last
Der wiederkehrende StraBenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.

§15

In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt riickwirkend zum 1. Januar 2023 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach tatsachlichen Investiti-
onsaufwendungen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung Einzelab-
rechnung) der Ortsgemeinde Alsbach vom 11.8.2003 aufRer Kraft.
Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese
hiervon unberiihrt und es gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

Alsbach, 14. November 2023

MJ’J( ( u_1'.--;VWw Wy

(HeikeChri\gtmann) o

Ortsbirgermeisterin
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Anlage 2
zur Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Alsbach vom 7.11.2023

Begriindung
der Festlegung des Abrechnungsgebietes der Ortsgemeinde Alsbach
gemaB § 10 a Absatz 1, Satz 9 Kommunalabgabengesetz Rheinland-Pfalz (KAG)

Nach § 10 a Absatz 1 KAG erheben die Gemeinden fir den Ausbau 6ffentlicher und
zum Anbau Dbestimmter Stralen, Wege und Platze (Verkehrsanlagen)
wiederkehrende  Beitrdge. Die jahrlichen Investitionsaufwendungen  far
Verkehrsanlagen werden nach Abzug des Gemeindeanteils als wiederkehrender
Beitrag auf die Grundsticke verteilt, welche die rechtliche und tatséchliche
Maglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu einer Stralle haben, die zu der aus
samtlichen zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen des gesamten Gebietes oder
einzelner, voneinander abgrenzbarer Gebietsteile der Gemeinde bestehenden
einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung gehort. Als Grundlage werden fir die Erhebung
wiederkehrender Beitrage von der Gemeinde durch Satzung einheitliche 6ffentliche
Einrichtungen festgelegt, die durch das Zusammenfassen mehrerer, in einem
abgrenzbaren und rdumlich zusammenhéngenden Gebiet liegender Verkehrsanlagen
des Gemeindegebietes gebildet werden. Die Bildung einer einheitlichen 6ffentlichen
Einrichtung durch Zusammenfassen aller Verkehrsanlagen einer Gemeinde kann
erfolgen, wenn diese aufgrund des zusammenhangenden Gemeindegebietes in ihrer
Gesamtheit den einzelnen Grundstiicken die Anbindung an das inner- und
Uberortliche Stralennetz vermitteln, § 10 a Absatz 1, Satz 6 KAG.

Das Bundesverfassungsgericht hat in seinem Beschluss vom 25. Juni 2014 — 1 BVvR
668/10 und 1 BVR 2104/10 — entschieden, dass die Heranziehung zu wiederkehrenden
Beitragen fiir den Ausbau einer StralRe als Teil einer 6ffentlichen Einrichtung nur fr
diejenigen Grundstlicke in Betracht kommt, die von dieser einen jedenfalls potentiellen
Gebrauchsvorteil haben, bei denen sich also der Vorteil der Moglichkeit der Nutzung
der ausgebauten Strallen als Lagevorteil auf den Gebrauchswert des Grundstlcks
auswirkt. Der Satzungsgeber muss deshalb bei der Ausibung seines
Gestaltungsermessens Uber die Festlegung abgrenzbarer Gebietsteile darauf achten,
dass die dort liegenden Grundstiicke einen konkret zurechenbaren Vorteil von dem
Ausbau und der Erhaltung einer Verkehrsanlage haben. Die Voraussetzung eines
konkret  zurechenbaren  Vorteils aufgrund einer ausreichend engen
Vermittlungsbeziehung zwischen den eine einheitliche O6ffentliche Einrichtung
bildenden Verkehrsanlagen hinsichtlich des Anschlusses an das lbrige Stralennetz
bedeutet danach fur groRere Stadte und Gemeinden ohne zusammenhangende
Gebiete im Allgemeinen die Notwendigkeit zur Bildung mehrerer einheitlicher
offentlicher Einrichtungen und AnbaustralRen (Bundesverfassungsgericht a. a. O.). In
kleinen Gemeinden — insbesondere solchen, die nur aus einem Kkleinen,
zusammenhéngend bebauten Ort bestehen — werden sich hingegen einheitliche

offentliche Einrichtungen und Gemeindegebiet haufig decken.
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Ob die herangezogenen Grundstiicke einen konkret zurechenbaren Vorteil von dem
Ausbau und der Erhaltung einer Verkehrsanlage haben, héngt nicht von der politischen
Zuordnung eines Gebiets, sondern vor allem von den tatsachlichen ortlichen
Gegebenheiten ab, etwa der Gréfe, der Existenz eines zusammenhdngenden
bebauten Gebiets, der Topographie wie der Lage von Bahnanlagen, Flissen und
groferen Strallen oder der typischen tatsachlichen Strallennutzung.

Von einer zusammenhéangenden Bebauung in diesem Sinn kann nicht gesprochen
werden, wenn AuRenbereichsflichen von nicht nur unbedeutendem Umfang
zwischen den bebauten Gebieten liegen. Auch Bahnanlagen, Fliisse und grofReren
StraRen, deren Querung mit Hindernissen verbunden ist, kénnen eine Zasur
darstellen, die den Zusammenhang einer ansonsten zusammenhangenden
Bebauung aufhebt. Dabei ist entscheidend auf die konkrete Ortliche Situation
abzustellen (OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 10. Dezember 2014 — 6 A 10853/14.
ovG)

Nach den eingangs geschilderten Grundlagen der Rechtsprechung ergibt sich fur das
Gebiet der Ortsgemeinde Alsbach eine einheitliche Abrechnungseinheit:
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